m ROMANIA
JUDETUL BISTRITA - NASAUD
v PRIMARIA COMUNEI ILVA MICA
SECRETAR GENERAL AL COMUNEI

Nr. 36/2.634 din 23 iunie 2026.

ANUNT
cu privire la indeplinirea procedurii de afisare a unor proiecte de hotirari

In conformitate cu prevederile art. 7 alin. (13) din Legea nr. 52/2003 privind
transparenta decizionald in administratia publica, republicats, in data de mai sus, s-a
procedat la afisarea, la sediul Primiriei comunei Ilva Mici a anuntului in legéturd cu
inifierea urmitoarelor proiecte de hotirari :

1. Proiectul de hotérare privind aprobarea inchirierii prin licitatie publicd a unui
spatiu apartinind domeniului public al Comunei Ilva Mici, in suprafeyd totald de
278,71 mp, situat in incinta Scolii Gimnaziale Nr. 2 din comuna Ilva Mica, str.
Somesului, nr. 81, judetul Bistrita-Nisaud,

- inifiator : Primarul comunei Ilva Mica;

Pana la data de 02.07.2026 toti cei interesati pot depune contestatii privind
proiectul de hotéarare la registratura Primiriei comunei Ilva Mici sau pe adresa de e-
mail primaria_ilvamica@yahoo.com.

Avand in vedere cele de mai sus se constati ci a fost indeplinita procedura de
aducere la cunostintd publicd a proiectului de hotarare, drept pentru care se va
intocmi un proces-verbal de afisare a actului normativ mentionat.

SECRETAR GENERAL AL COMUNEI

ERNST ADRIANA-MARIA

EAM/5ex.

DADOCUMENTE SECRETAR GENERAIN7A PETITIH ADEVERINTE ADRESE TRAN SPARENTA INFORMATII PUBLICE\LEGEA
52pe2003 TRANSPARENTA DECIZIONALA\TRANSPARENTA HOTARARI SI DISPOZITIN2026\Anunt 30-2637-230620%6_transparenta 1
PHCL inchiriere scoala T15.doc

- — — 1
Comuna Jlva Mici, str.Jlvei, nr.22, judetul Bistrita-Nisiiud, cod postal 427095
tel. 0263/373554, fax 0263/373683, e-mail : primaria_ilvamica@yahoo.com / ilva_mica@bn.e-adm.ro
webmail : primaria@ilvamica.ro / web : https://www.ilvamica.ro




ROMANIA
JUDETUL BISTRITA-NASAUD
COMUNA ILVA MICA
CONSILIUL LOCAL

Nr. 36/2.634 din 23 iunie 2026.

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea inchirierii prin licitatie publici a unui spatiu apartinind domeniului
public al Comunei Ilva Mica, in suprafata totald de 278,71 mp, situat in incinta Scolii
Gimnaziale Nr. 2 din comuna Ilva Mic4, str. Somesului, nr. 81,
judetul Bistrita-Nasiud

Consiliul Local al comunei Ilva Mici, judetul Bistrita-Nasiud, intrunit in
sedintd ~ ,indatade =, inprezentaa consilieri.

Avand in vedere:

- Referatul de aprobare nr. 2.635 din 23.06.2026 al Primarului comunei Ilva
Mica, cu privire la proiectul de hotarare, in calitate de initiator;

- Raportul de specialitate nr. 2.636 din 23.06.2026 intocmit de Secretarul
general al comunei Ilva Mica aprobarea inchirierii prin licitatie publica a unui spatiu
apartinnd domeniului public al Comunei Ilva Mici, in suprafat3 totald de 278,71 mp,
situat In incinta $colii Gimnaziale Nr. 2 din comuna Ilva Mica, str. Somesului, nr. 81,
judetul Bistrita-Nasiud;

- Raportul de Evaluare intocmit de evaluator autorizat ANEVAR Ciornei
Mihai, Inregistrat sub nr. 2.596/22.06.2026;

- Extrasul de Carte Funciard 29192 Ilva Mica;

- Fisa mijlocului fix;

- Avizul nir. 9.611 din 09.06.2026 emis de Ministerul Educatiei si Cercetarii, inregistrat
sub nr. 2.485/15.06.2026;

- Hotérarea Consiliului Local nr. 18/01.04.2026 privind aprobarea propunerii de
schimbare temporaré a destinatiei unei parti din imobilul clidire, proprietaie publica a
Comunei Ilva Mica, inscris in Cartea funciard nr. 29192 Ilva Mica, nr. cadastral
29192-Cl1, din bazi materiald de invatimant in spatii cu altd destinatie, in vederea
inchirierii pentru activitati de educatie scolard/extrascolara desfisurate de citre alte
unitati/institutii de invatdmant privat;

- Hotararea Consiliului Local nr. 20/15.04.2026 privind aprobarea
Regulamentului-cadru de inchiriere a unor spatii disponibile excedentare din unitatile
de invatimant preuniversitar de stat din comuna Itva Mic3;

- Adresa nr. 12/14.01.2026 a Scolii Postliceale “Henri Coanti” Feldru,
inregistrata sub nr. 168/16.01.2026;

- Adresa nr. 5/13.01.2026 a Liceului Teoretic “Henri Coandi” Feldru,
Inregistratd sub nr. 169/16.01.2026;

- Anuntul cu nr. 30/2.637/23.06.2026, procesele-verbale cu nr. 31/23.06.2026
de afigaresicu nr. /2026 de dezafisare a proiectului de hotirare;



- Avizul nr. din 2026 al Comisiei I — Comisia pentru agricultura,
activititi economice-financiare, munca si protectie sociala, juridicd si de disciplind
din cadrul Consiliului Local al comunei Ilva Mici;

- Avizul nr. din 2026 al Comisiei II — Comisia pentru
amenajarea teritoriului §i urbanism, protectia mediului §i turism din cadrul
Consiliului Local al comunei Ilva Mica;

- Avizul nr. din 2026 al Comisiei III — Comisia pentru
invatimant, sinitate si familie, protectie copii, tineret si sport, socio-culturala si culte
din cadrul Consiliului Local al comunei Ilva Mica.

In conformitate cu :

-prevederile art. 146 alin. (15) din Legea invétamantului preuniversitar nr.
198/2023, cu modificarile si completarile ulterioare;

-prevederile art. 2 si art. 7 din Anexa nr. 1 din Ordinul ministrului educatiei nr.
4283/2024 pentru aprobarea procedurilor privind elaborarea avizelor conforme pentru
schimbarea destinatiei bazei materiale a unitatilor de Invatdmant prevazute la art. 146
alin. (7) si (8) din Legea invdtimantului preuniversitar nr. 198/2023, precum si
conditiile necesare acordarii acestora, cu modificérile si completérile ulterioare;

-prevederile art. 7 alin. (2) si Titlului IV - Persoana juridicd din Legea nr.
287/2009 privind Codul civil, republicati, cu modificarile si completarile ulterioare;

-prevederile art. 455 alin. (2) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu
modificarile si completarile ulterioare;

-prevederile art. 1 alin. (2), art. 2, art. 4 lit. b) si art. 7 alin. (13) din Legea nr.
52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publicd, republicata;

In temeiul prevederilor art. S lit. ee), art. 129 alin. (2) lit. ¢) si d), alin. (6)
lit. a), (7) lit. a), art. 139 alin. (2) lit. g), art. 196 alin. (1) lit. a), art. 197 - art. 199, art.
287 lit. b), art. 310, art. 312, art. 313, art. 317, art. 332 - art. 348 din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. (1) Se aprobi inchirierea unui spatiu apartindnd domeniului public al
Comunei Ilva Micd, in suprafatd totald de 278,71 mp, situat In incinta Scolii
Gimnaziale Nr. 2 din comuna Ilva Mica, str. Somesului, nr. 81, judetul Bistrita-
Nasiud, in vederea inchirierii pentru activititi de educatie scolard/extragcolard
desfasurate de cétre alte unitati/institutii de invatdmant privat.

(2) Inchirierea spatiului previzut la alin. (1) se face in baza Avizului conform
al ministrului educatiei si cercetdrii nr. 9611/09.06.2026, prin licitatie publica,
organizati in conditiile Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare.

(3) Se aproba Inchirierea spatiului prevazut la alin. (1) pe 2 loturi, Lotul nr. 1 si
Lotul nr. 2, cu datele de identificare prevdzute in Anexa nr. 1 care face parte
integrantd din prezenta hotarare.




Art.2. (1) Se aprobd durata inchirierii spatiului de 10 ani, incepénd cu data
semnarii contractului de inchiriere.

(2) Dupa expirarea perioadei de schimbare de destinatie, imobilele vor reveni
la destinatia initiald - spatiu de invatdmant, respectiv pentru desfasurarea procesului
didactic sau a altor activititi adiacente acestuia - si se vor afla intr-o stare tehnica cel
putin similara cu cea din momentul schimbarii destinatiei.

(3) Incetarea contractului de inchiriere poate avea loc, In cazul in care
interesul national sau local o impune, prin denuntare unilaterala.

Art.3. Se insugeste Raportul de evaluare pentru aprobarea inchirierii prin
licitatie publica a unui spatiu apartindnd domeniului public al Comunei Ilva Mici, in
suprafata totald de 278,71 mp, situat in incinta Scolii Gimnaziale Nr. 2 din comuna
[lva Mica, str. Somesului, nr. 81, judetul Bistrita-Nasdud, intocmit de evaluator
autorizat ANEVAR Ciornei Mihai, conform Anexei nr. 2 care face parte integranta
din prezenta hotarare.

Art.4. (1) Se aproba pretul minim de pornire al licitatiei pentru fiecare lot,
dupi cum urmeaza :

-Lotul nr. 1 : 71,99 mp x 9,55 lei/mp = 687,51, rotunjit la 688,00 lei/luna;
-Lotul nr. 2 : 206,72 mp x 9,55 lei/mp =1.974,18 lei/lund, rotunjit la 1.975,00 lei/luna.

(2) Chiria stabilitd In urma licitatiei se constituie venit la bugetul local si se
indexeaza anual cu rata inflatiei.

(3) Plata chiriei lunare se va efectua trimestrial pana in ultima zi lucratoare a
fiecarui trimestru.

Art.S. Plata utilitatilor aferente spatiului inchiriat, precum si cheltuielile legate
de utilizarea spatiului comun, vor fi suportate de castigatorii licitatiei.

Art.6. (1) Se aprobd Documentatia de atribuire pentru inchirierea prin
licitatie publicd a unui spatiu apartinand domeniului public al Comunei Ilva Micé, in
suprafatd totald de 278,71 mp, 2 loturi : Lotul nr. 1 si Lotul nr. 2, situat in incinta
Scolii Gimnaziale Nr. 2 din comuna Ilva Mica, str. Somesului, nr. 81, judetul Bistrita-
Nasdud, ce cuprinde caietul de sarcini, fisa de date a procedurii, modelul
contractului de inchiriere si alte formulare/documente, astfel cum sunt prezentate
in Anexa nr. 3, care face parte integrantd din prezenta hotéarare.

Art.7. Criteriile de atribuire ale contractului si ponderea fiecarui criteriu sunt
urmatoarele :

a) cel mai mare nivel al chiriei — 40%;

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor — 40%;

¢) protectia mediului inconjurétor — 10%;

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat — 10%.

Art.8. (1) Se aproba garantia de participare la licitatie, reprezentind
contravaloarea a doud chirii lunare, raportat la numarul lotului pentru care se liciteaza
si pretul minim de pornire la licitatie, astfel :

-pentru Lotul nr. 1 la suma de 1.376,00 lei;

-pentru Lotul nr. 2 la suma de 3.950,00 lei.

(2) Documentatia de atribuire (caiet de sarcini, fisa de date a procedurii,
contractul de inchirire si modelele de formulare) se pune la dispozitia ce!or interesati
pentru suma de 500 lei.




(3) Garantia de buni executie a contractului reprezentind contravaloarea
chiriei pe 1 an se depune de ofertantii declarati castigitori pe fiecare din cele 2 loturi.

Art.9. (1) Pot participa la licitatia publica juridice care indeplinesc cumulativ
urmatoarele conditii generale si specifice :

a) au plétit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de
participare;

b) au depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuni cu toate
documentele solicitate in documentatia de atribuire, in termenele previzute in
documentatia de atribuire;

¢) au indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor
si a contributiilor catre bugetul consolidat al statului si citre bugetul local;

d) nu sunt in stare de insolventd, faliment sau lichidare;

e) desfasoard activitdti de educatie scolard/extrascolard desfisurate de citre alte
unitati/institutii de invatdmant privat.

(2) Nu are dreptul si participe la licitajie persoana juridicd care a fost
desemnatd castigatoare la o licitatie publica anterioard privind bunurile statului sau
ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori
nu a platit pretul, din culpéd proprie. Restrictia opereazi pentru o durati de 3 ani,
calculatd de la desemnarea persoanei respective drept castigitoare la licitaie.

(3) Nu sunt admise la licitatie persoane juridice care au datorii sau litigii
nesolutionate cu Comuna Ilva Mici sau Consiliul Local al Comunei Ilva Mica.

Art.10. (1) Anuntul privind organizarea licitatiei se va publica in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, Intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul
de circulatie locald, precum si pe pagina de internet www.ilvamica.ro.

(2) in cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse
cel putin doud oferte valabile, autoritatea contractanti este obligata si anuleze
procedura si sd organizeze o noua licitatie cu respectarea procedurii initiale.

(3) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu
se depune decat o oferta valabild, autoritatea contractantd va proceda la inchirierea
spatiului solicitantilor care indeplinesc conditiile.

Art.11. (1) Se desemneazi d-na/d-nul , consilier local, in calitate de
reprezentant-titular al Consiliului Local al comunei Ilva Mica in Comisia de evaluare.
(2) Se desemneazd d-na/d-nul , consilier local, In calitate de

reprezentant-supleant al Consiliului Local al comunei Ilva Micid in Comisia de
evaluare.

(3) Comisia de evaluare a ofertelor se constituie prin dispozitie a primarului si
se compleazd, pe langd reprezentantii Consiliului Local, cu reprezentanti ai
structurilor teritoriale ale Agentiei Nationale de Administrare Fiscala si cu personal
de specialitate din cadrul Primiriei comunei Ilva Mica.

Art.12. Se imputerniceste d-nul Horea Aurel, Primarul comunei 1lva Mic3, ca
in numele si pe seama Consiliului Local al comunei Ilva Micd, i semneze
contractele de inchiriere.

Art.13. Solutionarea litigiilor apdrute in legdturd cu atribuirea, incheierea,
executarea, modificarea si incetarea contractelor de inchiriere se realizeazi potrivit
prevederilor Legii nr. 554/2004 - Legea contenciosului administrativ, cu modificarile



si completdrile ulterioare, cit §i a Legii nr. nr. 287/2009 privind Codul civil,
republicatd, cu modificarile i completirile ulterioare.

Art.14. (1) Hotarérea are caracter normativ si se aduce la cunostinta publicd in
termen de 5 zile de la data comunicarii oficiale citre prefect, prin publicare pe site-ul
www.ilvamica.ro.

(2) Prezenta hotérare poate fi atacata la instanta de contencios administrativ in
conditiile Legii nr. 554/2004 a contenciosului administrativ, cu modificirile si
completarile ulterioare.

Art.15. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotirari se incredinteaza Primarul
comunei Ilva Mici prin Compartimentele Financiar-contabil si Achizitii publice.

Art.16. Prezenta hotéardre a fost adoptatid de Consiliul Local al comunei Ilva
Micd cu majoritate absoluts, cu respectarea art. 5 lit. ee) si art. 139 alin. (2) lit. g) din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/ 2019 privind Codul administrativ,
respectiv cu un numér de ___ voturi ,pentru”, __ voturi ,impotrivd” si __ voturi
»abtinere” din numarul de 13 consilieri locali in functie.

Art.17. Prezenta hotérdre se aduce la cunostintd publici si se comunica, prin
grija Secretarului general al comunei Ilva Mici, cu :

- Primarul comunei Ilva Mici;

- Compartimentul Financiar-contabil;

-Responsabil Achizitii publice;

-Institutia Prefectului - Judetul Bistrita-Nasaud, Bistrita, P-ta Petru Rares,
nr.1, judetul Bistrita-Nasiud.

Initiator Avizat pentru legalitate
PRIMAR SECRETAR GENERAL AL COMUNEI
HOREA AUREL ERNST ADRIANA-MARIA

EAM/2ex.
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COMUNA liva Mica, STR. ILVEI, NR.22, JUDETUL BISTRITA-NASAUD

 PRIMARIA COMUNED [LVA BICA |

1
IESIRE

. |Zua .. A, Luna .06 Anui=b 5B

RAPORTUL DE
EVALUARE

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI ILVA MICA
ANEXA nr. 2
la Hotardrea Consiliului Local nr. din 2026.




COMUNA llva Mica, STR. ILVEI, NR.22, JUDETUL BISTRITA-NASAUD

OBIECTUL EVALUARII:

STABILIREA CHIRIEI LA VALOREA DE PIATA
PENTRU INCHIRIEREA SUPRAFETEI DE 278,71 mp SITUTE LA
SCOALA GIMNAZIALA NR. 2, STR. SOMESULUI NR. 81,
COMUNA ILVA MICA, JUDETUL BISTRITA-NASAUD

Proprietar:

Comuna llva Mica, str. llvei, nr.22-llva Mica
Judetul Bistrita-Nasaud



COMUNA liva Mica, STR. ILVEI, NR.22, JUDETUL BISTRITA-NASAUD

Cuprinsul Raportului;

Nr. Denumire capitol Pag
| ert. —
! 1. PARTEAiNTAl ~ INTRODUCERE .
| 1.1 | Sinteza Raportului - | 4
| 1.2. | Certificarea evaluatorului | 5 |
i»z. PARTEA A DOUA - TERMENI DE REFERINTA Al EVALUARIl | |
21.  Identificarea evaluatorului si competentele acestuia 6 |
22, | identificarea clientului. Identificarea utilizatorilor desemnati - 6
_2.3. _ Scopul evaluarii B
| 24.  |dentificarea proprietatii imobiliare subiect. Drepturi de proprietate evaluate. - ' 6
| 2.5, | Tipul valorii a - 6
1 28. | Data evaludrii 7
| 2.7. . Documentarea necesara p pentru efectuareaevalugrii L7 -
| 2.8, _ | Natura si sursa informatiilor utilizate pe care se bazeaz4 evaluarea T
29.  Ipotezs si ipoteze speciale E 7 |
2.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare 8
1 2.11.  Declaratia de conformitate 18
; 2.12. _Moneda valorii definite. Modalitali de plata 19
3. PARTEA A TREIA - PREZENTAREA DATELOR
3.1. _ Date despre aria de piata, oras, vecinatati si Iocahzare ' 9
3.2, Descrierea situaliei juridice g _
33. | Descrierea terenului 9
34. Descrierea amplasamentului ) i 19
35. Identificarea oricaror bunuri mobile sau a altor elemente care nu sunt proprietati imobiliare | 10
36, Istoricul proprietalii subiect (teren intravilan liber) 3 3 | 10
L 3.7.  Dale privind impozitele si valorile de impozitare | 10
" 4, . PARTEA A PATRA - ANALIZA PIETEI IMOBILIARE I
"41. | Definirea pietei specifice a proprietalii (teren intravilan liber) 10
i 42.  Analiza cererii B 10
4.3, Analiza ofertei "1
44, Anallza echlhbrulul pietsi 11
5. PARTEA A CINCEA - ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI. B _ N
i ,5.._1“,%_“ Definitia conceptului de cea mai buna utilizare 'Iﬁl i
5.2, 7 _Analiza celei mai bune utilizari a terenului intravilan liber (a proprietétii subiect) 11
. 6. T PARTEA A SASEA - EVALUAREA PROPRIETATI |
| 6.1. _ Eevaluare chiriei I V-
'7 _ PARTEA A SAPTEA - ANALIZA REZULTATELOR S| CONCLUZIi ASUPRA VALORII
(.71, _ Analiza rezultateior ) 1a
!].2'.“ _Condluzii % 14
[ 15-22
l__ ANEXE :




COMUNA liva Mica, STR. ILVEI, NR.22, JUDETUL BISTRITA-NASAUD

PARTEA INTAI
INTRODUCERE

1.1.Sinteza Raportului:

Solicitant :

Primaria llva Mica, str. llvei, nr.22, llva Mica, jud. Bistrita-Nasaud, Cod fiscal: 4427030.

Obiectivul supus evaludrii:

Stabilirea chiriei la valorea de piata pentru inchirierea suprafetei de 278,71 mp situte la
Scoala Gimnaziala Nr. 2, Str. Somesului Nr. 81, Comuna liva Mica, Judetul Bistrita-Nasaud.
Proprietar:

Comuna llva Mica, str. livei, nr.22, jud. Bistrita-Nasaud.

Beneficiarul raportului:

Comuna llva Mica, str. fivei, nr.22, jud. Bistrita-Nasaud.

Categoria localitatii: — Sat centru de comuna.

Amplasarea in cadrul comunei ;- zona a-l-a.

Utilitatea actuala: -Spatii pentru invatamant..

Potentialul zonei in concordantd cu specificul imobilului evaiuat :- Bun.

Obiectiv cu piata limitata: -Da .

Scopul evaluarii :

Stabilirea chiriei la valorea de piata pentru inchirierea suprafetei de 278,71 mp situte la
Scoala Gimnaziald Nr. 2, Str. Somesului Nr. 81, Comuna llva Mic#, Judetul Bistrita-Nasaud.

Abordari utlllzate in evaluare

-Abordarea prin piata-Metoda comparatiilor directe si amortizarii.

Data evaluarii :

-Data evaludrii :22.06.2026 ;

-Data inspectiei proprietatii: 16.06.2026 ;

-Data intocmirii raportului de evaluare: 22.06.2026.

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA A CHIRIEI:

Nr.crt. Denumire spatiu Suprafata-mp METODA Chirie luna/mp Chirie /lunalspatiu
S| I S | | | EUR | LEL__ EUR | LEI
[ 0 R | 2 | 3 , 4 — 5 - 8 | 7
! 1 Suprafetei de 278,71 278,81 COSTURILOR X 9,55 X 2.660

mp situte la Scoala

gimnaziald nr. 2, str. |
Somegului nr. 81, | COMPARABILE PIATA | 240 12.60 669 | 3.500
comuna Hiva Mica,

judetul Bistrita- 1
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COMUNA llva Mica, STR. ILVE!, NR.22, JUDETUL BISTRITA-NASAUD

1.2. Certificarea evaluatorului:

Subsemnatul Ciornei Mihai, in calitate de membru ANEVAR, cu Legitimatia nr.11483
valabila de la data de 01.01.20286, certific in cunostintd de cauza si cu buna credinta ca:

Afirmatiile sustinute de cétre mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevérate gi corecte.
Estimarile si concluziile se bazeaza pe informatii i date considerate de cétre evaluator ca fiind
adevarate i corecte.

Analizele, opiniile si concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele si ipotezele speciale
mentionate i reprezintdanalizele, opiniile i concluziile mele profesionale personale, impartiale si
nepartinitoare.

Implicarea mea in aceastd misiune nu este conditionata de formularea sau prezentarea unui
rezultat prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaludrii gi legat de
producerea unui eveniment care favorizeaza cauza clientului in functie de opinia mea.

Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui raport,

n concordanta cu Standardele de evaluare a bunurilor editia 2025 si Codul de eticé al profesiei de

evaluator.
La elaborarea prezentului raport, nu am primit asistenta din partea niciunei persoane.

Evaluator autorizat ANEVAR

Ciornei W
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COMUNA liva Mica, STR. ILVEI, NR.22, JUDETUL BISTRITA-NASAUD _

PARTEA A DOUA - )
TERMENI DE REFERINTA Al EVALUARIL:

2.1. Identificarea evaluatorului si competenta acestuia:

Evaluator autorizat ANEVAR Ciomnei Mihai, cu domiciliul in Bistrita, str. Turnului, nr.8,
posesor al Legitimatiei nr. 11483, eliberata de ANEVAR, valabila pentru anul 2026, avand
competente pentru Evaluari Proprietati imobiliare, am intocmit prezentul Raport de evaluare in
conformitate cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2025.

2.2. Identificarea clientului. ldentificarea utilizatorilor desemnati:

Prezentul raport de evaluare s-a intocmit la cererea clientului Comuna liva Mica, , jud.
Bistrita-Nasaud, Cod fiscal: 4427030, in calitate de proprietar.

Utilizatori desemnati: Comuna llva Mica, jud. Bistrita-Nasaud, Cod fiscal: 4427030,
Consiliul Local.

2.3. Scopul evaludrii:

Stabilirea valorii de piata a chiriei in vederea inchirierii de catre Consiliul local al comunei liva
Mica, a suprafetei de 278,71 mp situte la $coala Gimnaziald Nr. 2, Str. Somesului Nr. 81, Comuna
liva Mic3, Judetul Bistrita-Nasaud.

2.4. Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Drepturi de proprietate evaluate.

Spatiile mai sus amintite fac parte din imobilul ,Scoala Gimnaziala Nr. 2" situat in localitatea
liva Mica ,str. Somesului, nr.81, judetul Bistrifa-Nas&ud, identificat in CF 29192, nr.cad.29192-C1,
prorprietate publica a Comunei liva Mica, avand notat- S. construita la sol:613 mp; S. construita
desfasurata:958 mp, P+1 E-partial.

Dreptul de proprietate:

Conform CF 29192, nr.cad.29192-C1, prorprietate privatd a Comunei llva Mica si
documentatiei puse la dispozitie de client.
2.5. Tipul valorii;

Scopul evaluarii determina tipul valorii care trebuie ales. Scopul evaludrii este determinarea
valorii chiriei de piata pentru inchiriere .

2.6. Data evaluarii:

Data evaluarii: 22.06.202.

Inspectia proprietatii s-a efectuat la data 16.06.2026 in prezenta reprezentantilor clientului.

Data intocmirii raportului de evaluare: 22.06.2026 .

2.7. Documentarea necesard pentru efectuarea evaludrii:

La elaborarea prezentei lucrari s-au folosit:

-Date culese cu ocazia examindrii in teren a imobilului.
-Date culese si sistematizate privind nivelu! cererii si ofertei locale pentru chirii la acest tip de
imobil;
- informatiile furnizate de proprietar privitoare la constructie(act de dobandire, extras de CF, schita,
etc.) ;

-Informatii obtinute prin contactarea reprezentantilor unor UAT-uri privind tranzactii sau oferte
de chirii similare; contactarea unor utilizatori ai anunturilor ;
-Publicatiile de profil, locale si nationale, privind pietele specifice ce influenteaza valoarea , in
principal piata constructiilor si piata imobiliara (,Piata de la A la Z"), revista ,Valoarea”;
-Informatjile existente pe site-urile www.olx.ro.www.imobiliare.ro/ si site-urile agentiilor imobiliare
- Bibliografia de specialitate in domeniul evaluarii.

2.8. Natura si sursa informatiilor utilizate pe care se bazeazi evaluarea:

-Lucréri de specialitate in domeniul evaluarii: surse teoretice, acte normative sirapoarte de
evaluare cu domeniu apropiat.

Se mentioneaza n mod special:

-Standardele de evaluare a bunurilor editia 2025:

- SEV 100 - Cadrul general;

- SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii; SRORIR TN
- SEV 102 — Implementare; \\“‘“‘ ‘"“’"w N
- SEV 103 —~ Raportare; : /fy CIORNE H\\Hf -
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COMUNA llva Mica, STR. ILVE], NR.22, JUDETUL BISTRITA--[\IASAl_JD

- SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare;
- GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile;
-Date de pe siturile UAT-urilor.

2.9. Ipoteze si ipoteze speciale:

Conform standardului SEV 100/2025, ipotezele si ipotezele speciale sunt date de tipul
adecvat al valorii, definit in functie de scopul evaludrii.

Prezentul raport este Intocmit la cererea clientului si in scopul precizat.

Solicitarea clientului de a determina valoarea de piatd a chiriei, s-a realizat in urmatoarele
ipoteze:

2.9.1. Ipoteze uzuale :
~Dreptul de proprietate asupra terenului si constructiilor de evaluat este absolut, fara restrictii, asa
cum rezultd din extrasul de CF mai sus mentionat .

-Evaluatorul nu a intreprins investigatii suplimentare pentru certificarea drepturilor de proprietate
inscrise in documentul prezentat.

-Suprafata spatiilor este aceea preluata din documentatia, pusa la dispozitie de cétre client.

-Pe teren nu s-au observat discrepante fa{d de dimensiunile din documente, nu s-au facut
masuratori suplimentare pentru detalierea unor aspecte.

-Nu s-a apelat 1a informatii furnizate de catre terii.

-Evaluarea s-a realizat in ipoteza ca nu exista caracteristici ascunse sau neaparente ale
constructiilor. Evaluatorul nu-si asuma nicio responsabilitate pentru asemenea caracteristici sau
pentru efectuarea studiilor necesare pentru a le descoperi.

-Situatia juridica actuald a proprietatii subiect a stat la baza selectérii metodelor de evaluare
utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca la
estimarea cea mai probabild a valorii de piatd in vederea valorificarii.

-Zona de amplasare a imobilului exclude existenta unor contaminari naturale sau chimice la
data evaludrii care saafecteze valoarea proprietatii analizate sau a celor invecinate.

Valorile sunt estimate Tn ipoteza ca nu existd asa ceva, iar evaluatorul nu a fost informat de
existenta vreunei inspectii sau raport de specialitate care s indice prezenta contaminaniilor sau a
altor materiale periculoase. S-a presupus ca legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in
calcul eventuale modificdri care pot sd apara in perioada urmétoare.

-Este considerat un nivel optim de functionare al utilitatilor existente in zona proprietatii subiect, fara
disfunctionalitati la momentul inspectiei.

- Estimarea valorii de piatd a chiriei s-a realizat numai in baza informatiilor avute la dispozitie.

- Raportul de evaluare isi pastreaza valabilitatea numai in situatia in care conditiile de piata,
reprezentate de factorii economici, sociali $i politici, rAman nemodificate in raport cu cele existente
la data intocmirii raportului de evaluare.

2.9.2. Ipoteze speciale .

Nu exista ipoteze speciale.

2.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare:

-Nu se asuma responsabilitatea fata de nici o altd persoana in afara clientului si celor care
au obtinut acordul scris gi nu se acceptad responsabilitatea pentru niciun fel de pagube suferite de
orice astfel de persoana, pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza
acestui raport.

-Nu este permisa folosirea raportului de catre o terti persoana fara obtinerea, in prealabil, a
acordului scris al clientului, autorului evaluarii sau evaluatorului verificator.

-Continutul acestui raport este confidential iar evaluatorul nu il va dezvalui unei terte
persoane, cu exceptia situatiilor prevazute in standardele de evaluare sau atunci cand proprietatea
a intrat in atentia unui corp judiciar calificat.

-Evaluatorul a fost de acord sa-si asume realizarea misiunii Tncredintate de catre clientul
numit in raport, in scopul utilizarii precizate de catre client si in scopul precizat in raport.

-Consimtamantul scris al evaluatorului si al evaluatorului verificator (dacé al acestuia din
urma este necesar), trebuie obtinut inainte ca oricare parte a raporiului de evaluare s poati fi
utilizata, in orice scop, de catre orice persoana, cu exceptia clientului, sau a altor destinatari ai
evaludrii care au fost precizati in raport.

[ —
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COMUNA liva Mica, STR. ILVEI, NR.22, JUDETUL BISTRITA-NASAUD _ _.

-Consimtamantul scris gi aprobarea trebuie obtinute Thainte ca raportul de evaluare (sau
oricare parte a sa) sa poata fi modificat sau transmis unei terte parti, altii decat clientul, sau altor
persoane, prin prospecte, memorii, publicitate, relatii publice, informatii, vanzare sau alte mijloace.

-Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorului proprietatii evaluate, iar valoarea
prezentata in raportul de evaluare nu are legatura cu valoarea de asigurare.

-Posesia acestui raport sau a unei copii nu conferd dreptul de publicare,

~Evaluatorul nu poate fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa depuna marturie in
instanta in legatura cu proprietatea evaluata, decat daca au fost facute initial angajamente scrise in
aceasta privinta.

-Niciuna din partile raportului, in special concluziile referitoare la valori, identitatea
evaluatorului, nu vor fi difuzate public prin reclame, relatii publice, stiri, agentii de vanzare, sau alte cai
mediatice, fara acordul scris si prealabil al evaluatorului.

-Orice estimare a valorii confinute Tn raport se aplica asa cum este prezentatd, orice impartire
sau divizare a totalului in valori fractionale, altfel decat aceste valori estimate si prezentate in raport,
va invalida valorile estimate.

-In pregatirea evaludrii au fost folosite doar acele date si specificatii avute la dispozitie. Prin
urmare analiza trebuie supusa unei revizuiri dac3 acestea s-ar schimba.

Previziunile, proiectiile sau estiméarile continute in raport se bazeaza pe conditiile curente de
pe piata si sunt influentate de existenta unor activitati economice in aria de piata. Aceste previziuni
sunt, prin urmare, supuse modificarilor in functie de evolutiile viitoare.

2.11. Declaratia de conformitate:
n calitate de membru ANEVAR, declar ca raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost

realizat in concordanta cu reglementarile din Standardelor de evaluare a bunuriloreditia 2025, cu
respectarea ipotezelor/ipotezelor speciale si a prevederilor din Codul de eticé al profesiei al
profesiei de evaluator autorizat .

Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei
anumite valori, solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de
client. In felul acesta, subsemnatul, in calitate de elaborator al raportului, imi asum responsabilitatea
pentru datele si concluziile consemnate in prezentul raport de evaluare.

Nu exista alte ipotezefipoteze speciale de lucru in afara celor prezentate la pct.2.9 .

Precizez cénu am nici un interes prezent sau viitor fatd de proprietatea ce face obiectul
prezentei evaluari.

2.12. Moneda valorii definite. Modalititi de plata;

Valoarea chiriei de piata estimata in raport este exprimaté in lei si in euro, la cursul de
schimb al BNR de 5,2328, valabil |a data de, 17.06.2026.

PARTEA A TREIA
PREZENTAREA DATELOR

Comuna liva-Mica este asezata pe valea Somesului Mare, la confluenta Iui cu raul liva, intr-o
Zona agezata pe linia dintre Carpat,u Orientali vulcanici si Piemonturile Transilvaniei si anume in
partea vestica a muntilor Bargaului. Ea se intinde pe o suprafata de 6 km. in lungime si 3 km. de-a
lungul vaii liva si a vaii Somesului.

Vecinii comunei llvei-Mici: spre vest, la o distantd de 5 km se margineste cu comuna Feldru,
la sud cu comunele Josenii-Bargaului si Livezile, spre nord peste dealuri pe Somes, in amonte, cu
orasul Sangeorz-Bai, la o distantd de 7 km, in est cu satul Poiana-llvei 9 km si llva-Mare, iar in sud-
est cu comuna Lesu.

Comuna llva-Mica are o suprafata totala de 5.035 ha teren.

Agricultura si zootehnia sunt activitatile de baza din comuna. Exista fortd de munca
disponibild, ceea ce incurajeaza investitiile aici, mai ales c& zona este declarata zona defavorizata,
ceea ce inseamna facilitati suphmentare investitorilor care creeaza locuri de munca.

in zon& se afl3 :
-Retea de transport in comun in apropiere, cu mijloace de transport suficiente ,
-Unitati de invatamant ;
-Institutii de cult ; A NWO“”Q?«'N
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- COMUNA liva Mica, STR. ILVEI, NR.22, JUDETUL BISTRITA-NASAUD
-Retea de apa;

-Retea urbana de canalizare;

-Retea urban de telefonie;

3.2. Descrierea situatiei juridice:

Spatiile fac parte din imobilul "Scoala Gimnaziala nr.2” si sunt consemnate in
patrimoniul public al comuneii llva Mica.

Fata de cele prezentate mai sus, rezultd cé proprietarul detine un drept absolut asupra
cladirilor, respectiv dreptul de posesie, dreptul de folosinta si dreptul de a dispune de bunuri.

3.3 Descrierea terenului:

Nu este cazul.

3.4. Descrierea constructiei si amenaijarilor:

Cladirea mentionata mai sus este construita cu pereti exterior din zidarie de caramida in
grosime de 30 cm, izolati cu polistiren si pereti interior din caramida si BCA, pe o fundatie continua
din beton, pusa in functiune in anul 2011..

Caracteristicle cladirii sunt urmatoarele :

a.Strucitura de rezistenta:

-Fundatie continua din beton cu structura de rezistenta din zidarie de caramida.

3.5. Identificarea oricdror bunuri mobile sau a altor elemente care nu sunt proprietati
imobiliare:

In urma inspectiei in teren a proprietatii imobiliare nu s-au determinat bunuri mobile sau alte
elemente care nu sunt proprietati imobiliare.

3.6. Istoricul proprietitii subiect .

Proprietatea subiect a intrat in posesia actualului proprietar prin  Actul Administrativ nr. 11,
din 05.03.2013 emis de PRIMARIA COMUNEI liva Mica , notat in CF nr.29192-llva Mica.

3.7.Date privind impozitele si valorile de impozitare.

Nu am determinat date privind impozitarea.

PARTEA A PATRA
ANALIZA PIETE! IMOBILIARE:

4.1. Definirea pietei specifice a proprietatii :

Analiza pietei reprezinta procesul de identificare si studiere a pietei unui anumit bun sau
serviciu. Prin analiza pietei se poate determina daca existé o piatd pentru proprietatea imobiliara
analizata (proprietate ce are o anumita utilizare), sau daca exista premizele conformdrii in viitor a
pietei la o utilizare viitoare (propusa). Practic, objectivul analizei de piata este acela de a verifica
dacé exista dovezi ale unei piete refativ active pentru utilizarea in cauza, iar procedura de analizi a
pietei este aceeasi, atét pentru proprietétile imobiliare existente, cat si pentru cele aflate in fazi de
proiect.

Piata imobiliara este un grup de persoane sau firme care se afla in contact unii cu altii in
scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii de pe piata pot fi cumpératorii, vanzatoru
proprietarii, creditorii, debltoru antreprenorii, constructorii, administratorii, investitorii $i intermediarii.
Pentru definirea pietei specifice a proprietatii subiect au fost exammatl urmatorii factori :

1. Tipul proprietéatii imobiliare; Constructie amplasat intr-o zona ruraia;

2.Caracteristicile proprietatii imobiliare :

Caracteristicile terenului si constructiilor evaluate prin prezentul raport sunt prezentate mai sus, la
pct. 3.3 5i 3.4

3.Aria de piatd —definita din punct de vedere geografic sau al localizArii.

Zona in care este amplasata scoala terenul, este descrisé la pct.3.1 — ,Date despre aria de
piata, oras, vecinatati si localizare”.

Avand in vedere considerentele de mai sus, aria de piata pe care o analizim este o arie
locala, si corespunde unei vecinatati a centrului rural.

4.2. Analiza cererii.

Cererea reflecta necesitatile, dorintele materiale, puterea de cumpdrare si preferintele
cumparatorilor. Analiza cererii presupune n primul rand identificarea utilizatorilor potentiali
(persoane interesate sa inchirize , etc.) pentru desfasurari activitati de invatamant Q_wat

Cererea este in contmuare afectata de situatia economica general3 dip-Zona @ tm" \
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- ____ COMUNA flva Mica, STR. ILVEL, NR.22, JUDETUL BISTRITA-NASAUD
Se poate mentiona Insa faptul c3 si in aceste conditii poate exista o cerere pentru inchirierea
acestui tip de proprietate.

4.3. Analiza ofertel :

Oferta se refera la disponibilitatea produsului imobiliar.Oferta cuprinde practic un inventar al
tuturor proprietatilor competitive: vandute, oferite spre vanzare sau inchiriate.

Oferta de spatiii, cu destinatie similara cu aceea a proprietatii subiect,este inexisteta in zona.

4.4. Analiza echilibrului pietei:

In ceea ce priveste echilibrul pietei imobiliare privind inchirierea , n ultimii ani (perioada
2011 — 2019) raporturile s-au schimbat, piata imobiliard devenind o piati a cumpératorului,
comparativ cu perioada 2005-2010 cénd exista o piatd a vanzatorului, raporturi care s-au schimbat
pe fondul lipsei de capital si implicit a scaderii numarului de tranzactii imobiliare.

PARTEA A CINCEA -
ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARL.

5.1.Definitia conceptului de cea mai buni utilizare:

Cea mai buna utilizare (CMBU) este un concept fundamental format si utilizat pe orice piata
imobiliara.

Cea mai buna utilizare este definitd conform Standardelor de evaluare a bunurilor editia
2025 (Glosar) ca fiind ,Utilizarea probabild ih mod rezonabil si justificats adecvat,a unui teren liber
sau a unei proprietati construite, utilizare care trebuie s3 fie posibild din punct de vedere fizic,
permisa legal, fezabila financiar si din care rezultd cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare , .
Analiza CMBU in cazul proprietatii supuse evaluérii chiriei prin prezentul raport este descrisé mai
jos:

5.2.Analiza celei mai bune utilizéri a_proprietitii subiect:
5.2.1. Utilizari probabile in mod rezonabil.

Utilizarea probabila a proprietatii este cea actuala.

Permisivitate lecald. Pentru verificarea permisivitatii legale, mentionez Extrasul de Cartea
Funciard 229192 UAT Comuna llva Mica, Nr. cadastral 29192-C1.

Posibilitatea fizica : Este posibila de inchiriat.

Fezabilitate financiara: Zona |, este posibild si permisa financiar fiind integrata intr-un proiect
de modernizare a zonei.

Concluzii :
-Cea mai buna utilizare a proprietatii evaluate este cea existenta.

PARTEA A SASEA :
EVALUAREA CHIRII:
Avand in vedere ca scopul evaluarii este stabilirea valorii de piata a chiriei in vederea
inchirierii de catre Consiliul local al comunei liva Mica..
Valorea chiriei se va estima prin Metoda comparatiilor directe si prin Metoda costurilor
6.1. Estimarea valorii chiriel prin metoda Comparatiilor directe:
Conform Ghidului de evaluare GEV-630-Evaluarea bunurilor imobile, pentru exprimarea
unei concluzii asupra valorii unei proprietati imobiliare, voi asimila cu metodele si la determinarea
chirie. In determinarea chiriei se pot utiliza urmatoarele abordari:
a)abordarea prin piat3;
b)abordarea prin venit;
c)abordarea prin cost.
in estimarea valorii chiriei se pot utiliza una sau mai multe dintre aceste abordri. Alegerea
lor depinde de tipul de proprietate imobiliara, de scopul evaluérii, de termenii de referinta ai
evaludrii, de calitatea si cantitatea datelor disponibile pentru analiza.
Toate cele trei aborddri in evaluare se bazeaza pe date de piata
Inchirierea urmeaza sa se realizeze pentru patru séli de clas4, in suprafats de 203,40 mp si spatii
comune (grup social fete, grup social baieli, hol si nisd materiale), in suprafata de 75,31 mp.
6.2.1.Abordarea prin piata- Metoda comparatiei directe:
Conform standardului GEV 630/202 — , Evaluarea bunurilor imobile”, valoaregiempialais:
trebuie estimata avand in vedere cea mai buna utilizare a acestuia (CMBU). qutctr estima f”u\‘\\
S CIORNEIMIHAI %‘\
!I Ll M !_.1-.,“33 -",
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COMUNA ilva Mica, STR. ILVEL, NR.22, JUDETUL BISTRITA-NASAUD

valorii chiriei s-a aplicat metoda comparatiei directe, folosindu-se 3 comparabile cu spatii similare
dupd cum urmeaza:

Comparabila 1.

Inchiriez un spatiu de birouri la pretul de 3 EUR/mp,Situat la etajul 1 al unei cladiri de birouri,
Intr-o zona de interes din Nasaud, cu vad bun si vizibilitate. Suprafat utila: 110 mp
Compartimentare practica:

1 birou mare open space (ideal pentru activititi dinamice sau receptie)

2 birouri mai mici, compartimentate (perfecte pentru echipa sau management)

2 bai

Cod oferta / ID BLITZ: P168535

Id intern: P168535

Stadiu constructie: Finalizat

Nr. locuri parcare; 2

Tip imobil: Alte tipuri

-Comparabila 2:

Ofer spre inchiriere spatiu pretabil pentru birouri in suprafata de 267 mp , toate utilitatile la
pretul de 3,50 Eur/mp luna, in Rebrisoara, langa farmacie.

Comparabila 3.

Ofer spre inchiriere spatiu, cu suprafata de 275 mp, constructie noua, la parter, situat pe
Str. lon Prodan Nr 7, Nasaud, langa Casa de Cultura, la pretul de 4,00 €/ mp/iuna pretabil pentru

activitati culturale, spatiu birouri, saloane si altele utilizari.

DE EVALUAT Comp.1 Comp.2 Comp. 3
Elemente de comparatie
Spatlu SC'G_i . Nasaud Rebrisoara Nasaud-Casa de Cultura
nr.2-llva Mica
Suprafata- mp 27871 110.00 267.00 275.00
;}e; de oferta chirie- i f ' { -
 EURO/mp/luna ! . 3.00 | 3.50 _ 4.00
Ajustari specifice tranzactiei
Ti m| bila
P comparaniia  Oferta Oferts  Ofertd
Ajustare pentru ofertd {%
+-) 1 -10.00 _ -10.00 -10.00
. Ajustare pentru ofertd (EUR) | ..-0.30 - -0.35 -0.40
i Pref ajustat (EUR) 2.70 | 315 3.60
+ Drepturi de proprietate
transmise fara sarcini | fara sarcini | fard sarcini | _férd sarcini
Ajustare pentru drepturi de
proprietate (% +/-) ‘ 0.00 000 0.00
Ajustare pentru drepturi de
__proprietate (EUR} _ 0.00 | 0.00 0.00
Pret ajustat (EUR) . 270 0315 3.60
Conditi} de finantare ) Normale _ Normale . Normale Normale
Ajustare pentru conditii de
finantare (%o+/-) . 0.00 ~ 0.00 0.00
Ajustare pentru conditii de
finantare (EUR) | 000 . 000 0.00
_ Pretajustat (EUR) | 270 315 _3.60
. Conditii de vanzare piata libera . similare | similare . Iy ibis
i Ajustare pentru conditii de I
._vanzare (% +/-) ' 0.00 0.00 0.00
| Ajustare pentru conditii de
vanzare - 0.00 | 0.00 _9.90 _'_. S
..Preg ajustat (EUR) 2.70 3.15 G c* !
Conditii de piatd la data evaluarii la data evaluarii

11

| oferta la data evaluarii ,.i_:}’ ﬁm
‘E

Lt‘f!rhn.ma Nr. llk-r_/?))
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COMUNA liva Mica, STR. ILVEI, NR.22, JUDETUL BISTRITA-NASAUD

Ajust.pentru conditli de piata - 0.00 0.00 0.00
Pret ajustat 2.70 315 3.60
Ajustari specifice I
| - Rural _ Mai buna Similara Mai huna .l
.:}u)stare pentru localizare (% -16.67 0.00 12,50
Ajustare pentru localizare o 1 - o N
(EUR) L - 015__ - 0.00 - -0.45 ]
_Pret ajustat (EUR) P 2.25 315 - | 315 -
|
Caracteristici fizice - |
suprafata si form(intre €1 | 278.71 110.00 267.00 275.00
siC3 . | ] B
A,u'lstare pentru caracteristici 7.20 2.20 6.30
| fisice {6/ | L o )
Ajustare pentru caracteristici 0.16 0.23 ' .0.23
i fizice (EUR) | ] I S — |
Caracterlstic/ fizice -
deschidere(intre C1 si C2) P+IE Parter | Parter | Parter _—
Ajustare pentru caracteristici
fizice (% +/-) 0 B 3.49 0,00
Ajustare pentru caracteristici 0.00 0.11 0.00
fizice (EUR) B - B
Carocteristici Liber Liber _Liber _ Liber
Ajustare pentru caractenstlm 0.00 0.00 | 0.00
fizice (% +/-) ] - el | Se— |
Ajustare pentru caracteristici |
| fizice (EUR) B 0.00 0.00 0.0
Pref ajustat total-
|_Caracteristici fizice, | 241 - 3.49 2.92
Utilitdi en. el, gaz, apd,
| canal, telfintre C1 si 2) Existente B Similar Similar Similar
| f;t:)stare pentru utilitati (% 0.00 | 0.00 0.00
Ajustare pentru utilititi N _1- N |
| {EUR) | _‘ 0.00 e 0.00 I_0._0(') ‘
Pref ajustat (EUR) | 201 34 2
Cea mai buna utilizare | [ |
(cmsu) | Educatie Constructii Constructii Constructii |
:\;tx)stare pentru utilizare (% | 0.00 0.00 0.00 [
S I - - - ! - |
Ajustare pentru |
utilizare(EUR) .- = v o0 |
| Pretajustat (EUR} | 3.49 - 2.82
_ Pret EUR/mp rotunjit 2,40 3.50 __l2s0 .
{_Ajustare total netd-EUR | 059 -0.01 -1.08 B
i
| Ajustare total3 nets (3%) - | -21.78 -0.42 | -29.91
_ Ajustare totald brutd-EUR | 031 0.58 |m1__.9§_
| Ajustare total3 brut3 (%) | 1378 18.31 2901

| _Pentru comparabila C1 s-a aplicat cea mai mare corectie totala bruta

Valogre estimata a chiriei= 278.71%2.40=669*5,2328=3.500 Lei/luna

Pentru spatiile de inchiriat, avand in vedere specificul si destinatia proprietatii, propun a se
considera pret de inchiriere 2,40 Eur/mp/luna=12,60 leiimp/iuna-aferent Comparabﬂes 1__ cu cele mai
mic procent de ajustari totale(13,78%). & wmng

Chiria lunara pentru $=278,71 mp=278.71*2.40=669*5.2328=3.500 W‘“" """’"‘*

(18 uokm MlHAi
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COMUNA liva Mica, STR. ILVEI, NR.22, JUDETUL BISTRITA-NASAUD

6.2.Metoda Costurilor :
Se va utiliza Costurile cu amortizarea cladirii si cheltuielile de intretinere:
Din Fisa Mihlocului Fix pusa la dispozitie de client deduc:

FISA MIJLOCULUI FIX Grupa
Nr. de inventar 1092 1.6.4 Clidiri administrative,
Nr. documentului de provenienta
Valoarea de inventar 1,306,689.00
Amortizarea lunara 0.00
|

Denumirea mijlocului fix si caracteristicile tehnice

CLADIRE SCOALA GIMNAZIALA NR.2, STR.
SOMESULUI NR.81

Accesorii

Caracteristici

| Codul de clasificare

| Data darii in folosinta
Anul
Luna

| Data amortizarii complete
Anul

Luna

Durata normala
| _de functionare

Cota de amortizare

1.6.4

01.01.2011

2011
IANUARIE
31.12.2060
2060

DECEMBRIE

600 tuniDu

0.00

Nrde inventar D?:;:;Tir:ltrl:ulé(i?)ta' ' ?n'?secr:t}t]:,llgr:{:rsg‘;s: Buc. Prejul -lei-  Valoarea -lei Observatii
| | dimin. valorii mijlocului fix | |

4092 lgf“';,';goé" contab. | REEVALUARE - 31 Dec 2003 1.00 OL 0 ';Sf\zlgé‘;JARE 31
i1 092 [Doc. nr din 31/12/2010 MAJORARE . 1.00“ 1.486,920.0(_)13 1,486,020. OD. B
1092 [01.04.2015 1.00 -538.00; -538.00 REEVALUARE
092" reevaluare ‘reevaluare 77100 -179,693.00  -179,603.00
1092 receptie ' 100 2,469,667.000 2.469,667.00
1002 8260 Ireevaluare 2021 T 1.00 376,880.000 376,880.00reevaluare 2021
1092 Reevaluare 2024 | - | o 836,462, 0[}lReevaIuare 2024

E230/20,01.2025 100, 836,462.00

Valorea contabila ta 31.12.2024=4.989.698 RON

A_Cheltuieli cu amortizarea:
.Amortizarea lunara= Valoarea contabila/Durata Normata=4.989.698/600= 8.316 lei/luna
Amortizarea/mp/luna= 8.316/958 mp= 8.68 lei/mp

B.Cheltuieli cu intretinerea constructiei, exclusiv RK:
Conform normativelor se aproximiaza 10% din valarea contabila=4.989.698/600 * 10 % = 832

leifluna;

Cheltuieli intretinere/mp=832/958= 0.87 lei/mp/iuna.

Total cost evaluat /Imp/luna=A+B=8,68+0,87= 9.55 lei/mp

Chiria lunara prin metoda costurilor= 278.71* 9,.55= 2.661 lei/luna;

Rotunjit=2.660 lei/luna.

\\
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COMUNA Hiva Mica, STR. ILVEI, NR.22, JUDETUL BISTRITA-NASAUD

PARTEA A SAPEA

ANALIZA REZULTATELOR S| CONCLUZII ASUPRA VALORII

Analiza rezultatelor:

Sintetizdnd datele de mai sus, reiese ca pretul de inchiriere poate fi negociat incepand de la
9,55 LEl/imp/ luna, pret de cost care include amortizarea si cheltuielie de reparatii curente si
intretinere.

Pretul prin metoda comparabililor din piata, este de 12,60 lei/mp si cuprinde marja de
beneficiu a proprietarului.

7.2.Concluzii

in urma aplicérii metodelor de evaluare de mai sus, valoarea de pia{a estimata a chiriei
pentru spatiile de inchiriat este, dupa cum urmeaza:

Nr.crt. Denumire spatiu | Suprafata-mp l METODA T Chirie lunaimp | Chirle lluna/spatiu |
B | | | - | EUR [  LEI | EUR |
o | 1 | 2 s ] 4 [ 6 7 ]
1 Suprafetei de 278,71 278,81 | COSTURILOR X 9,55 X 2.660
mp situte la Scoala

gimnaziali nr. 2, str. |

Somesului nr. 81, COMPARABILE PIATA 240 | 1280 669 ~ 3.500
comuna liva Micj,

judetul Bistrita- | |
] Naséud | |

UAT liva Mica poate negocia valoarea chiriei incepand de la pretul de 2.660 lei/luna,
respectiv 9.55 lei/mp.

Aceste informatii au fost coroborate cu inspectia amanuntitd a proprietatii subiect, cu
inspectiile exterioareale comparabilelor si cu documentele puse la dispozitie de clientul care a
solicitat evaluarea, ceea ce a determinat calitatea si relevanta rezultatului.

Criteriile dupa care s-a ajuns la selectarea acestor valori sunt :

1. Adecvarea — tinand seama c& scopul evaluérii, este estimarea valorii de piata, in vederea
organizarii procedurilor de licitatie publica cu oferte.

2. Precizia — consider ca in cazul aborddrii prin metoda mentionata, valoarea este mai
aproape de realitatea pietii.

Valorile nu includ TVA.

Preturile au fost exprimate tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si
aprecierile exprimate in prezentul raport si sunt valabile la data evaluarii in urmatoarele conditii:

. preturile nu tin seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de
conformare la cerintele legale;

. preturile sunt o predictie;

. preturile sunt subiective;

. preturile sunt o opinie asupra unei valori;

Analizand datele din prezentul raport, evaluatorul considera ca valorile, se incadreaza in
marja de credibilitate admisibila.
Raportul de evaluare raspunde solicitarii clientului.

Datele, informatiile si continutul prezentului raport nu pot fi utilizate si copiate fara acordul
scris al evaluatorului,

Anexe. Extras CF, Releveu , Avize.

Intocmit
Ciornei Mihai. - ST

Evaluator Autommvgi }f,*n\,
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4 ROMANIA
v JUDETUL BISTRITA-NASAUD
PRIMARIA COMUNEI ILVA MICA

PRIMAR

Nr. 2594 din 15 junie 2026.

Catre,
EVALUATOR AN.E.V.A.R. CIORNEI MIHAI
Mun. Bistrifa, str. Turnului, nr. 8, jud. Bistrita-Nisiud
e-mail : mihai ciornei@:vahoo.com

Avand in vedere intentia de inchiriere a unor spatii din incinta Scolii
Gimnaziale Nr. 2 Ilva Mica in vederea desfagurarii de activiti{i de invitimant privat,
va solicitim sd ne intocmifi un raport de evaluare in vederea stabilirii pretului
inchirierii.

In cazul in care aveti disponibilitatea intocmirii raportului de evaluare, v3 vor fi
puse la dispozitie toate documentele necesare cu ocazia vizitei in teren pe care va
rugim sd ne-o comunicati in timp util.

Cu stima,

/PRIMAR

y ;0},‘,“”\ OREA AUREL

EAM/1ex./mail/dosar licitatie CL

1
Comuna Iiva Mici, str. Tivei, nr.22, judetul Bistrita-N#séiud, cod pogtal 427095
tel. 0263/373554, fax 0263/373683, e-mail : primaria_ilvamica@yahoo.com / ilva_mica@bn.e-adm.ro
webmail : primaria@ilvamica.ro / web : https://www.ilvamica.ro



'f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliar& BISTRITA-NASAUD 2
'.’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Nasaud IO
ANCPI CARTE FUNCIARA NR. 29192 /- | 7
B COPIE
Carte Funciard Nr. 29192 llva Mica \‘;-/
K ;
A. Partea 1. Descrierea lui
TEREN Intravilan é\,
Adresa: Jud. Bistrita Nasaud, UAT llva Mica, Loc. liva Mica, Str Smjn , Nr. 81
Nr.| N t -
crt er: t:zia;’rar:'c Suprafata* (mp) ~ *FO\\»GQrvatu / Referinte
. | Teren |mprejmwt
| M } 29192 2318 limobil inscris in CFWSG& NR TOP 834/1, CF 2014; ID 4527; Sector|
L ] |67; NCO y
Constructii ~
crt nr ca;‘ira-stral Adresa ,"‘l- ¥ Observatii / Referinte

-
ALl 29192-c1 Jud. Bistrita Nasaud, UAT IlVa, h.{r;l;?g Nr. niveluri:2; S. construita la sol:613 mp; S. construita
| liva Mica, Str Somesului, desfasurata:958 mp; Scoala_generald nr.2, partial P+1|
AL2 20192-c2  ud. Bistrita Nasaud, UAL Jlva Mica X oc.[Nr. nivelf™l; S. construita la scl:21 mp; S. construita
_ | llva Mica, Str Sor T Nr. 81 desfasurfatys Y‘ggp, Centrala termica

B %Qe\“l Proprle%,ﬂ cte
inscrieri privitoare la dreptul qu @\B te si alte dr@ale Referinte

33163 /16/12/2022

'Registrul Cadastral al’ lmobllelor lca) Act Norﬂ{):i.; 1996 emis de Parla mentui Romamer
‘ Se infiinteaza cartea funciart bilului 29192 cafurma ¥a finalizarii. Al
Bl |inregistrarii sistematice. ‘se gaseste in reyl cadastral al

imobilelor: sub numarul

rAct Administrativ nr. 11, @

lintabulare, drepi/the
11/1 cota initiala

' 1) COMUNA KA MYeAT Domeniul public -
. ‘%y C. Partea Ill. SARCINI .

/053 q13 emis de CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI [LVA MICA;
TATE, dobandit prin Lege, cota actuala: Al AT A2

Inscrieri privi zhfembramintele dreptului de proprietate, Referinte
e reale de garantie si sarcini
NU SUNT ﬁ“\\j
2“\\\::'
'{"_’)
Y
Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Reguiamentului (UE) nr 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 1din3

informare on-hne la epay.ancpl.ro



Carte Funciard Nr. 29192 Comuna/Oras/Municipiu: liva Mica
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren A
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Refe
29192 2.318 imobil inscris in CF sporadic 25652; NR TOP B34/ 4; 1D 4527; Sector 67;
NCO
* Suprafata este determinata in pfanul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINJARE IMOBIL )
1433 i
4—"3
39182
thd
1
a1y
N2
nanr
20880
28180 $1995
Date referitoar e
g,’t izltgsgig%e :,',‘,t; S‘?@ @ Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti TpgN g - - -
constructii Rb\r
Date referj a constructii
Destinatie Situatie . .
Crt N r constructie Supraf. (mp) juridics Observatii / Referinte
= constructii Nr. niveluri:2; S. construita la sol:613 mp; §.
Al.x Cc1 administrative si 613 Cu acte|construita  desfasurata:958 mp; Scoala
social culturale generald nr.2, partial P+1
Nr. niveluri:l; S. construita la sol:21 mp; G
Al.2 29192-C2 constructii anexa 21 Cu acte|construita desfasurata:21  mp; Centrald
termicé
Fara Nr. niveluri:1l; S. construita la sol:25 mp; S.
Al.3 29192-C3 constructii anexa 25 construita desfasurata:25 mp; Magazie din
acte |amn
. Fara |Nr. niveluri:l; S. construita la sol:5 mp; S,
Al.4 29192-C4 constructii anexa 5 acte |construita desfasurata:5 mp; Magazie din lemn
Document care conline date cu caracter personal. protejat de prevederile Regul tuiui (UE) nr. 679/2016 si Leghi 190/2018 V____Pag_inaZdinB
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Lungime Segmente

Carte Funciard Nr. 29192 Comuna/Oras/Municipiu: liva Mica

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Lungime
N Punct
incepu XY sfarsit X/Y segment
t ¢ {m)
T 472.080,662 3 472.077.952. 7.704!
645.851,261 645,858,473 ;
3 TaTI971.95% 3] 4729618657  16.103'
645,858,473 645.836.541: : o
fompe Cmme Ry
! 4l 472.958,003° 5 473.935,067° 23.008
) 645.855,618 645.849,183
BTT472.935,067 67 472803117 32.936
645,849,183 | 645.841,184
6 472,903,117 7| 472.902.816° 0,921
645.841,184 . 645.840,314
7 472.902,816' 8! 472.903,694° 3089 O
645.840,314 | 645836423
8 472.903,694! 9] 472008385 1,312 %
645.836.423 | 645.836,656
9 472,904,985 10' a72.807,742 2.899
~ 645.836,656 645.837,553
10] 472.007,742 11" 472.909,848 5.959
545.837,553 © 645.831,979 s
1177 %72500,848 127 472810713 &5 '
* B45.831,979 645.820,609 ;
127 473516713 13’ 472.912,035| 3.8
| 645.829,609 645,825,086 ! ~
1317 872512.635 " 14 472.913,201 . O Ny
£45.825,086 45,8226 N P,
147 4728132617 15  472.917.689 35
645,822,695 645.610,0;
15 4726176897 16 3.054
645.810,032 ‘ o
16" 472.968,13° 17, 20.463 %
645.826,476
17  472.987.544 "1l 19.568
645.832,943 |

* Lungimile segmentelor G

*** Distanta dintre pun

O

S/
S
&

<

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederite Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018

Extrase la

epay.ancpl.ro

ata din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.
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CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI ILVA MICA
ANEXA nr. 3
la Hotdardrea nr. din 2026.

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
privind inchirierea prin licitatie publicd a unui spatiu apartinind domeniului public al
Comunei Ilva Mic4, in suprafata totald de 278,71 mp situat in incinta Scolii
Gimnaziale Nr. 2 din comuna Ilva Mic, str. Somesului, nr. 81, judetul Bistrita-

Nasaud

I. INFORMATII GENERALE PRIVIND AUTORITATEA CONTRACTANTA
COMUNA ILVA MICA, JUDETUL BISTRITA-NASAUD

SEDIUL : Comuna Ilva Mica, str. Ilvei, nr. 22, Judetul Bistrita-Nasaud

COD FISCAL: 4427030

TELEFON 0263.373.554;

E-mail : primaria_ilvamica@yahoo.com; primaria@jilvamica.ro;

Organizarea licitatiei se face de catre Comuna Ilva Mici - prin Primar, iar
evaluarea ofertelor se face de citre Comisia de evaluare a ofertelor constituiti prin
Dispozitia Primarului comunei Ilva Mici.

II. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA
PROCEDURII DE INCHIRIERE
Procedura licitatiei publice

2.1. Autoritatea contractantd are obligatia de a stabili ofertele castigitoare pe
baza criteriilor de atribuire ale contractelor de inchiriere.

2.2.1. Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, Comuna Ilva Mici are
dreptul de a solicita clarificari si, dupa caz, completiri ale documentelor prezentate
de ofertanti pentru demonstrarea conformititii ofertei cu cerintele solicitate.

2.2.2. Solicitarea de clarificari este propusd de citre comisia de evaluare si se
transmite de cétre autoritatea contractanti ofertantilor, in termen de 3 zile lucritoare
de la primirea propunerii comisiei de evaluare.

2.2.3. Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea autorititii contractante in
termen de 3 zile lucritoare de la primirea acesteia.

2.2.4. Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixati pentru
deschiderea lor, previzuta in anuntul de licitatie.

2.2.5. Dupd deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publici, comisia de
evaluare elimind ofertele care nu respecta prevederile din Caietul de sarcini.

2.2.6. Dupa analizarea continutului plicului exterior, se intocmeste Procesul-
verbal nr. 1, in care se va preciza rezultatul analizei prin mentionarea ofertelor
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii
acestora din urma de la procedura de licitatie.




2.2.7. Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca,
dupd deschiderea plicurilor exterioare, cel putin doud oferte si intruneasci conditiile
de calificare. In caz contrar procedura de licitatie se anuleaza si se organizeazi o noud
licitatie. Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documenta’ga de atribuire
aprobata pentru prima licitatie.

2.2.8. In situatia in care comisia solicita ofertantilor clarificéri referitoare la
documentele de calificare prezentate in plicul exterior, deschiderea plicului interior si
evaluarea ofertei financiare se va stabili la o data ulterioara, cu respectarea termenului
de 3 zile lucrdtoare de rispuns din partea ofertantilor, termen calculat de la data
primirii solicitarii de clarificari.

2.2.9. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea
Procesului-verbal nr.1 de cétre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertantii
prezenti, In situatia in care nu existd vreo solicitare de clarificiri din partea comisiei
de evaluare.

2.2.10. Comisia de evaluare stabileste oferta castigitoare in functie de criteriile
de atribuire si intocmeste Procesul-verbal nr. 2, care trebuie semnat de citre toti
membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti.

2.2.11. In baza procesului-verbal nr. 1 st nr. 2, comisia de evaluare intocmeste,
in termen de o zi lucritoare, Raportul procedurii pe care il transmite spre aprobare
Primarului comunei Ilva Micd. Raportul se depune la dosarul de licitatie.

2.2.12. Autoritatea contractantd va informa ofertantii, inclusiv ofertantii
castigatori, despre deciziile referitoare la atribuirea contractului, in scris, cu
confirmare de  primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la emiterea raportului.

2.2.13. In cazul informarii ofertantilor care au fost respinsi sau a cdror oferta nu
a fost declaratd castigdtoare, se vor prezenta motivele care au stat la baza deciziei
respective.

2.2.14. Comuna Ilva Mica are obligatia de a incheia contractele cu ofertantii a
cdror oferte au fost stabilite ca fiind castigitoare in termen de 20 de zile
calendaristice de la data realizarii comunicarii rezultatului procedurii cu toti
ofertantii.

2.2.15. Comuna Ilva Mica va transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Roméniei, partea a IV-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile
calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire.




PARTEA I-a A DOCUMENTATIEI DE ATRIBUIRE
CAIET DE SARCINI

CAIET DE SARCINI
privind inchirierea prin licitatie publici a unui spatiu apartinand domeniului public al
Comunei Ilva Mica, In suprafatd totald de 278,71 mp situat in incinta Scolii
Gimnaziale Nr. 2 din comuna Ilva Mic4, str. Somesului, nr. 81,
judetul Bistrita-Nasiud

Intocmit in conformitate cu:

-Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completirile ulterioare;

-Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu modificirile si
completérile ulterioare;

-Legea invidtimantului preuniversitar nr. 198/2023, cu modificirile si
completarile ulterioare;

-Ordinul ministrului educatiei nr. 4283/2024 pentru aprobarea procedurilor
privind elaborarea avizelor conforme pentru schimbarea destinatiei bazei materiale a
unitdtilor de Invitimant prevazute la art. 146 alin. (7) i (8) din Legea invatdmantului
preuniversitar nr. 198/2023, precum si conditiile necesare acordirii acestora, cu
modificarile si completirile ulterioare;

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL INCHIRIERII

1.1. Descrierea si identificarea bunurilor care urmeazi a fi inchiriate

L.1.1. Obiectul inchirierii prin licitatie publica il reprezinti spatiul apartinand
domeniului public al Comunei Ilva Mic, in suprafati totald de 278,71 mp, situat in
incinta Scolii Gimnaziale Nr. 2 din comuna Ilva Mica, str. Somesului, nr. 81, judetul
Bistrita-Nasaud.

1.1.2.Spatiul care constituie obiectul inchirierii reprezinti spatii excedentare si
pentru care a fost obtinut avizul conform al Ministerului Educatiei si Cercetirii
pentru schimbare temporard a destinatiei unei parti din imobilul cladire, proprietate
publicd a Comunei Ilva Mic, inscris in Cartea funciard nr. 29192 Ilva Mica, nr.
cadastral 29192-C1, situatd in incinta unititii de invitimant preuniversitar de stat Scoala
Gimnaziald nr. 2 din comuna Ilva Mici, etaj 1, din str. Somesului, nr. 81, jud. Bistrita-
Nasaud, din spatii aferente procesului de invitimant in spatii cu alta destinatie, in
vederea inchirierii pentru activititi de educatie scolard/extrascolara desfésurate de catre
alte unitati/institutii de invatimant privat.

1.1.3. Cladirea unde este amplasat spatiul care face obiectul inchirierii face

parte din domeniul public al Comunei Ilva Mici.

1.1.3.1.Spatiul de Inchiriat este amplasat la etajul 1 al Scolii Gimnaziale Nr. 2
din comuna Ilva Mic4, str. Somesului, nr. 81, Jjudetul Bistrita-Nasiud, avand datele de
identificare :



Suprafata totald inchiriati = 278,71 mp, din care :
-4 sali de clasi etaj 1. total 203,40 mp, din care :
Salanr. 1 = 34,34 mp
Salanr. 2 =47,32 mp
Sala nr. 3 = 50,24 mp
Salanr. 4 =71,50 mp
-Spatii comune = 75.31 mp. din care :

Grup social fete = 16,00 mp
Grup social baieti = 15,18 mp
Hol = 29,70 mp

Nisa materiale = 14,43 mp.

1.1.3.2. Spatiul in suprafata totala de 278,71 mp se inchiriazi pe 2 loturi, Lotul
nr. 1 si Lotul nr. 2, dupa cum urmeaza :

Lotul nr. 1: | Lotul nr. 2 :
Suprafaii totala : 71,99 mp. din care : | Suprafati totali : 206.72 mp. din care :
-1 sdli de clasd. etaj 1. total = 34.34 mp. din care | -3 sili de clasi. etaj 1. total = 169.06 mp. din

- care.
Sala nr. 1 = 34,34 mp Salanr. 2 =47,32 mp
-spalii comune. etaj 1. total =37.65 mp. din | Salanr. 3 =50,24 mp
care . | Salanr. 4 =71,50 mp
Grup social fete = 8,00 mp | -spatii comune. etaj 1. total = 37.66 mp. din
Grup social baieti = 7,59 mp | care :
Hol = 14,85 mp Grup social fete = 8,00 mp
Nisd materiale = 7,21 mp Grup social biieti = 7,59 mp
Hol = 14,85 mp

| Nisd materiale = 7,22 mp

1.1.3.3. Cladirea este situati in intravilanul Comunei Ilva Mica si este Tnscrisa
in CF nr.29192 Comuna Ilva Mica Nr. cadastral 29192-C1.

1.1.3.4. Cladirea Scolii Gimnaziale Nr. 2 Ilva Mica are valoarea de inventar de
1.306.689 lei si valoarea contabild de 4.989.698 lei.

1.1.4. Spatiul mentionat in hotararea Consiliului Local de aprobare a inchirierii
vor fi folosite exclusiv conform destinatiei - desfasurarea activititi de educatie
scolard/extrascolara desfasurate de catre alte unitati/institutii de invitimant privat.

1.1.5. Starea cladirii - este bund, firdi a necesita igienizari interioare si
exterioare. Cladirea este racordata la toate utilitatile.

1.1.6. Pot participa la licitatia publicd pentru inchirierea spatiilor, persoane
juridice care indeplinesc conditiile generale previzute de art. 339 din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completarile ulterioare,
precum si conditia speciala de a desfasura activitati de educatie scolard/extragcolard
desfasurate de cétre alte unitati/institutii de invatimant privat.

1.1.7. Nu pot participa la licitatie publica pentru inchirierea spatiilor, persoane
fizice autorizate, Intreprinderile individuale familiale, precum si intreprinderile familiale
constituite In baza O.U.G. nr. 44/2008 privind desfisurarea activitatilor economice de
catre persoanele fizice autorizate, intreprinderile individuale si intreprinderile
familiale, cu modificarile si completirile ulterioare, entititi care nu pot fi acreditate



pentru activitati de invitimant de citre Agentia Roméana de Asigurare a Calititii
in Invitamantul Preuniversitar (A.R.A.CIP.). Celelalte forme de constituire (PFA,
I, IF) pot desfisura activititi de invitimant, insi numai in regim de formare
profesionald a adultilor, meditatii sau activiti{i recreative, neavand dreptul si
infiinteze unitdti de Tnvadmant formal (cresa, grad1n1ta scoala, hceu)

1.1.8. In vederea inchirierii, persoanele juridice trebuie sd asigure desfisurarea
de activitdti de educatie scolard/extrascolard desfasurate de citre alte unitati/institutii de
invatimant privat si sd indeplineascd conditiile reglementate prin prezenta
documentatie de atribuire.

1.2. Destinatia bunurilor ce fac obiectul inchirierii
1.2.1. Categorii de bunuri ce vor fi utilizate de locatar in derularea inchirierii :
a) spatiul Inchiriat, in suprafat3 totald de 278,71 mp, format din 2 loturi, Lotul nr. 1
in suprafatd totald de 71,99 mp, si Lotul nr. 2 in suprafatd totald de 206,72 mp,
potrivit pct. 1.1.3.2.;
b) dotrile interioare pentru utilitati (mobilier, instalatii si racorduri, etc.);

1.2.2. Bun de retur - in constituie spatiile inchiriate, bunuri ce revin pe deplin
drept, gratuit si liber de orice sarcinid locatarului, la incetarea contractului de
inchiriere.

1.2.3. Bunuri proprii - sunt bunurile care la incetarea contractului de inchiriere
ramén in proprietatea chiriagilor. Sunt bunuri proprii bunurile care apartin chiriasilor
si care au fost utilizate de cétre acestia pe toatd durata inchirierii (aparaturs, mobilier
etc.)

1.2.4. Bunuri de preluare - sunt bunurile care la expirarea contractului pot
reveni locatarului In mésura in care acesta din urma isi manifesti intentia de a le
prelua in schimbul plétii unei compensatii, egale cu valoarea contabila actualizati -
daca existd vor fi identificate prin procesul verbal de predare-primire la incheierea
contractului.

1.2.5. Pana la aceastd datd s-au inregistrat doud solicitiri pentru inchirierea
spatiului din partea unor persoane juridice de drept privat cu personalitate juridica si
de utilitate publica (unitati/institutii de invitdmant privat) acreditate de A.R:A.C.I.P. s
desfasoare activititi de invatimant.

1.2.6. Pentru accesul la spatiul inchiriat, locatarul utilizeazi ciile de acces
separate.

2. SCOPUL SI BENEFICIILE

2.1. Scopul inchirierii spatiului apartindnd domeniului public al Comunei Ilva
Mici este:

a) mentinerea in stare buna a spatiului inchiriat;

b) desfisurarea activitati de educatie scolard/extrascolari desfisurate de citre alte
unitafi/institutii de invatdmant privat de care sa beneficieze populatia comunei Ilva
Mica;

b) administrarea judicioasi a patrimoniului;

¢) cresterea veniturilor la bugetul local.

2.2. Functionarea unor institutii de invatimant privat in localitate, se constituie
intr-un triplu beneficiu :



-primul, educational, care transformi localitatea Ilva Micd intr-un centru
educational important;

-al doilea, social, care di posibilitatea tinerilor din comuni si urmeze cursurile
liceale fira a mai face naveta la liceele din alte localitati, fara a-i vita si pe cei mai in
varsta care doresc sa-si continue si finalizeze studiile;

-al treilea, economic, care implicd venituri bugetului local prin inchiriere, dar
care asigurd si venituri agentilor economici din localitate, in special celor din
apropierea scolii.

3. OBIECTUL INCHIRIERIT SI CONDITII PRIVIND

INCHIRIEREA CONTRACTULUI

3.1. Obiectul Inchirierii prin licitatie publica il reprezinti spatiu! apartinnd
domeniului public al Comunei Ilva Mic3, in suprafati totala de 278,71 mp situat la
etajul 1 din incinta Scolii Gimnaziale Nr. 2 din comuna Ilva Mic4, str. Somesului, nr.
81, judetul Bistrita-Nasaud, format din 2 loturi : Lotul nr. 1 in suprafati totald de
71,99 mp, si Lotul nr. 2 In suprafat3 totala de 206,72 mp, potrivit pct. 1.1.3.2.

3.2. Spatiile sunt libere de sarcini si intra in posesia efectivi a chiriasilor odata
cu semnarea proceselor-verbale de predare - primire.

3.3. Un ofertant poate depune o singuri oferti. Atribuirea contractului de
inchiriere se face numai dacd ofertele indeplinesc conditiile de valabilitate,
conformitate si calificare in respectarea conditiilor din prezentul Caiet de sarcini.

3.4. Se vor Incheia contracte de inchiriere cu castigitorii licitatiei al fiecarui
lot.

4. Conditii obligatorii privind exploatarea inchirierii

4.1. Destinatia : desfisurarea activitdti de educatie scolari/extragcolard
desfasurate de cétre alte unitati/institutii de invitimant privat.

4.2. Chiriasii au obligatia sa asigure exploatarea bunului inchiriat in regim de
continuitate si de permanenta.

4.3. Chiriasii au obligatia sa suporte toate cheltuielile cu privire la indeplinirea
contractelor de inchiriere, precum si alte cheltuieli.

4.4. O data cu semnarea contractelor, chiriasii au obligatia si respecte toate
prevederile si procedurile ce decurg din legislatia privind protectia mediului.

4.5. Chiriagii nu pot subinchiria sau cesiona in tot sau in parte, spatiul ce face
obiectul contractelor de inchiriere.

4.6. Chiriasii sunt obligati sa intrebuinteze bunul inchiriat potrivit destinatiei
sale, eventualele schimbari de destinatie sunt interzise.

4.7. Chiriasii sunt obligati sd comunice in scris primériei, in termen de 5 zile de
la schimbarea obiectului de activitate, faptul ci nu mai desfisoard activititi de
educatie scolard/extragcolard desfisurate de citre alte unititi/institutii de invitamant
privat.

4.8. Locatorul are dreptul ca, prin imputernicitii sii, s controleze modul cum
este folosit si intretinut de ctre locatar spatiul inchiriat si si ia masurile ce se impun
in vederea unei bune intretineri si folosiri judicioase, potrivit destinatiei stabilita in
cadrul licitatiei.



4.9. La incetarea contractelor de inchiriere prin ajungere la termen, chiriasii
sunt obligati sa restituie locatorului, in deplind proprietate, bunurile retur si bunurile
preluate, in mod gratuit si libere de orice sarcini fara nici o pretentie de despagubire.

S. Durata contractului de inchiriere

3.1. Durata contractului de inchiriere este de 10 ani, incepand cu data semndrii
contractului.

5.2. fncetarea contractului de inchiriere poate avea loc Tnainte de termen, in
cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntare unilaterala.

6. Nivelul minim al pretului inchirierii

6.1. Pretul de pornire la licitatie in lei/mp este de 9,55 lei/mp.

6.2. Pretul de pornire la licitatie in lei/lund corespunzitor fiecarui lot este
urmatorul :
-pentru Lotul nr. 1 : 71,99 mp x 9,55 lei/mp = 687,51, rotunjit la 688,00 lei/luni;
-pentru Lotul nr. 2 : 206,72 mp x 9,55 lei/mp =1.974,18 lei/luna, rotunjit la 1.975,00
lei/luna.

6.3. Chiria se va indexa anual in functie de indicele de inflatie aferent anului
fiscal respectiv.

6.4. Plata chiriei lunare se va efectua trimestrial pani in ultima zi lucritoare a
fiecarui trimestru.

6.5. Chiria obtinuta din inchiriere se constituie venit la bugetul locai

6.6. Plata utilitatilor aferente spatiului inchiriat, precum si cheltuieli's legate de
utilizarea spatiului comun, vor fi suportate de castigitorul licitatiei.

7.Garantia de participare la licitatie

7.1. Pentru a participa la licitatia privind inchirierea spatiului, persoanele
juridice vor depune la casieria unititii o suma reprezentind garantia de participare
la licitatie, care se achita la casieria unitdtii sau prin contul
ROO09TREZ10421180250XXXXX deschis la Trezoreria SAngeorz-Bai, astfel :
-pentru Lotul nr. 1 la suma de 1.376,00 lei;

-pentru Lotul nr. 2 la suma de 3.950,00 lei.

7.2. Fiecare ofertant este obligat si depuni, in cadrul ofertei, IN ORIGINAL
dovada constituirii garantiei de participare.

7.3. Ofertantilor necastigatori li se va restitui garantia de participare, la
solicitarea scrisd a acestora, in termen de 15 zile de la data comunicirii deciziei
referitoare la atribuirea contractelor.

7.4. Durata de valabilitate a garantiei de participare este de 90 de zile de la data
limita stabilitd pentru depunerea ofertelor. Autoritatea contractantd va retine garantia
pentru participare, ofertantul pierzind astfel suma constituitd atunci cind acesta din
urma se afld in oricare dintre urmétoarele situatii:

a) 1si retrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia;

b) oferta sa fiind stabilitd castigatoare, nu constituie garantia de buni executie

in perioada de valabilitate a ofertei;

c) oferta sa fiind stabilitd castigatoare, nu se prezintd la data stabilitd pentru

incheierea contractului de inchiriere sau daci refuza incheierea contractului.



7.5. Garantia de participare se va prezenta in original, de citre toti ofertantii, la
Primaria comunei Ilva Micd, in plicul exterior.

7.6. Ofertele care nu sunt insotite de garantia de participare, in cuantumul,
forma si avind perioada de valabilitate solicitate in documentatia de atribuire, vor fi
respinse in cadrul sedintei de deschidere a ofertelor.

7.7. In cazul unei contestatii depuse si respinse de citre organele abilitate si
solutioneze contestatia, autoritatea contractantd va retine contestatarului garantia de
participare.

7.8. Ofertantilor castigatori li se va restitui garantia de participare numai dup3
constituirea garantiei de bun executie.

8.Obligatiile privind protectia mediului si a persoanelor

8.1. Chiriagii au obligatia de a respecta legislatia in vigoare privind protectia
mediului pe toatd durata derularii contractului.

8.2. Prin activitatea desfisuratd nu se va polua solul cu diverse materiale si
reziduuri rezultate din activitatea desfisurati. In acest scop, chiriasii vor avea in
dotarea activitatii desfasurate toate capacitatile necesare evitirii unor astfel de situatii.

8.3. Chiriagii vor detine toate instalatiile necesare recuperirii, depozitirii
agentilor poluanti, deseurilor si reziduurilor ce rezulti din activitatea lor, in vederea
reciclarii acestora.

8.4. Chiriagii au obligatia de a incheia contracte cu agentii economici autorizati
pentru reciclarea materialelor, precum si cu agentii economici autorizati cu
distrugerea celor care nu pot fi reciclate, conform legislatiei in vigoare.

8.5. Chiriasii au obligatia de a respecta legislatia in vigoare privind nivelul
zgomotului produs de activitatea proprie desfasurata in spatiul inchiriat i in imediata
vecindtate a caselor locuite de cetdteni, precum si mentinerea cu strictete a conditiilor
de igiend si curatenie cerute de reglementirile in vigoare.

8.6. Autoritatea publica locala va fi indreptatita sa aplice legislatia in domeniu,
pentru care are atributii, fard a se tine cont ci este parte contractanti.

8.7. Obligatiile de mediu trec in sarcina chiriasilor incepand cu data intrarii in
vigoare a contractelor de inchiriere. Toate cheltuielile legate de realizarea obligatiilor
de mediu se vor efectua de cétre chiriasi.

9. Conditiile de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasci ofertele

9.1.1. Ofertantii au obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire. Ofertantii au obligatia de a depune oferta intr-un exemplar
original, semnat si stampilat pe fiecare pagina de citre ofertant ori de o persoana
autorizata de acesta.

9.1.2. Ofertele se redacteaza in limba romana.

9.1.3. Oferta va fi depusd intr-un singur exemplar, semnat de citre ofertant.

9.1.4. Plicul exterior si plicul interior vor fi inscriptionate si vor contine
documentele prevazute la pct. 9 subpct. 9.2.1. din prezentul caiet de sarcini.

9.1.5. Fiecare participant poate depune doar o singuri ofertd pentru Lotul nr. 1
sau Lotul nor. 2.

9.1.6. Partea interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa autoritatii
contractante §i pand la data limitd pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.



Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

9.1.7. Oferta depusd la o altd adres3 a autorititii contractante decit cea stabilitd
sau dupd expirarea datei limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

9.1.8. Continutul ofertelor trebuie s riména confidentiale pani la data stabilita
pentru deschiderea acestora, autoritatea contractantd urménd a lua cunostintd de
continutul respectivelor oferte numai dupi aceasti dati.

9.1.9. in cazul in care, in urma publicdrii anuntului de licitatie nu au fost
depuse cel putin doud oferte valabile pentru fiecare lot, autoritatea contractanti este
obligatd si anuleze procedura si si organizeze o noud licitatie, cu respectarea
procedurii prevazute in O.U.G. nr. 57/2019.

9.1.10. Pentru a indeplini toate conditiile de valabilitare/calificare, se vor
depune toate documentele solicitate prin documentatia de atribuire. Lipsa unui
document, duce la respingerea ofertei.

9.1.11. Ofertele care nu contin toate documentele solicitate conforn caietului
de sarcini nu vor fi acceptate i nu vor putea participa la procedura.

9.1.12. Oferta depusa 1n plicul interior nu poate avea valoarea mai mica decat
chiria minima stabilitd prin hotirrea Consiliului Local prin care se aprobi
inchirierea, sub conditia respingerii ofertei.

9.2. Ofertele se depun la sediul Primiriei comunei Ilva Micad din localitatea
Ilva Mica, str. Ilvei, nr. 22, judetul Bistrita-Nasaud - Compartiment Achizitii publice,
in 2 plicuri sigilate - unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de autoritatea
contractanta in ordinea primirii lor, in Registrul Oferte, precizindu-se data si ora.

9.2.1. Documente care se anexeaza plicului exterior §i care se depun in plicul
exterior :

Pe PLICUL EXTERIOR - sigilat - se va indica :

a) Procedurd/autoritate contractantd/datd calendaristici - pentru care este
depusa oferta (se mentioneaza pe plic);

b) Numele/denumirea ofertantului (se mentioneaza pe plic);

¢) Adresi de inaintare a ofertei, semnati de ofertant (reprezentantul
ofertantului), semnata/datat3, care se atageaza plicului exterior (Formular 1).

9.2.2. PLICUL EXTERIOR va trebui si contini :

a) O figd cu informatii privind ofertantul (Formular 2), original;

b) O declaratie de participare, semnat de ofertant, firi ingrosiri, stersituri sau
modificari (Formular 3), original,

¢) Certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului, din care sa
reiasd existenta si functionalitatea firmei, valabil la data depunerii ofertei, original;

d) Certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului, prin care se
certificd faptul cd nu a fost publicat niciun act de procedurd privitor la firmi in
Buletinul Procedurilor de insolventa, original;

e) Copii de pe actul constitutiv si statut, copii conforme cu originalele, daca
forma de organizare prevede existenta acestora;

f) Incheierea eliberatd de judecatoria competenta prin care se dispune
inscrierea asociatiei in Registrul asociatiilor si fundatiilor, conform prevederilor
O.G.R. nr. 26/2000, daci este cazul, copii conforme cu originalele;



g) Copie de pe certificatul unic de Inregistrare (ORC/CUI), copie conforma cu
originalul,

h) Copia acreditérii desfasurarii de activitati de educatie scolari/extrascolard
desfisurate de citre alte unititi/institutii de Invatimant privat, copie conformi cu
originalul,;

i) Certificat de atestare fiscala eliberat de Administratia Finantelor Publice din
care sd rezultd ca nu exista datorii fatd de bugetul de stat, original;

j) Certificat fiscal eliberat de priméaria de la sediul social prin care se face
dovada Indeplinirii obligatiilor de platd a impozitelor si taxelor locale, original;

k) Declaratia pe propria raspundere din care sd reiasd faptul c¢i persoana
participantd la licitatie nu s-a aflat in situatia de a participa si a fi desemnati
castigitoare In ultimii 3 ani la o licitatie publica anterioara privind bunurilor statului
sau ale unitatilor administrativ-teritoriale dar nu a incheiat contractul ori nu a platit
pretul, din culpa proprie. Restrictia opereazi pe o durati de 3 ani, calculatd de la
desemnarea persoanei respective drept cistigitoare (Formular 4);

1) Delegatie/procurd de reprezentare, dupa caz, in original, si o copie a actului
de identitate al reprezentantului, copie conformi cu originalul;

m) Dovada achitarii garantiei de participare la licitatie, original;

n) Dovada achitarii contravalorii documentatiei de atribuire, original,

o) Contractul de inchiriere, formularul-cadru insusit prin semniturd de citre
ofertant, in original.

9.2.3.PLICUL INTERIOR care contine oferta propriu zisi si documentele
pentru indeplinirea fiecirui criteriu de atribuire se depune de toti ofertantii. Pe
acesta se inscriu ,,OFERTA”, numele si denumirea ofertantului, sediul social al
ofertantului si va contine urmatoarele documente :

a) Documente pentru oferta financiara :

1.Valoarea chiriei ofertate (Formular 5), original :

Nivelul minim de pornire al chiriei este urmitorul pentru fiecare lot :
-Lotul nr. 1 : 71,99 mp x 9,55 lei/mp = 687,51, rotunjit la 688,00 lei/luni;

-Lotul nr. 2 : 206,72 mp x 9,55 lei/mp =1.974,18 lei/luna, rotunjit 1a 1.975,00 lei/luna.

2.Durata inchirierii este de 10 ani (Formular 5).

b) Documente pentru dovedirea capacititii economico-financiare - in
functie de forma de organizare a ofertantului, dupa caz, se vor depune
urmaitoarele documente, dupi caz :

1.Ultimul bilant contabil insotit de recipisa privind depunerea la Agentia
Nationald de Administrare Fiscala (pentru persoane juridice), original;

2.Ultima balant de verificare (pentru persoane juridice), original;

¢) Documente privind protectia mediului inconjuritor :

1.Copia contractului incheiat cu o firma specializatd pentru colectarea si
reciclarea deseurilor, copie conforma cu originalul;

d) Documente privind conditiile specifice impuse de natura bunului
inchiriat :

1. Copia acreditérii desfasurarii de activititi de educatie scolari/extrascolari
desfdsurate de citre alte unitdti/institutii de invatimant privat, copie conformi cu
originalul;

¢) CD/DVD inscriptionat in format PDF continind toate documentele depuse.
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9.3. Criteriile de atribuire al contractului de inchiriere si ponderea lor sunt :
a) cel mai mare nivel al chiriei - 40%
b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor - 40%
¢) protectia mediului inconjurator -10%
d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat - 10%.
a) Cel mai mare nivel al chiriei - 40%
Punctaj maxim factor: 40 pct. Algoritm de calcul: Punctajul se acord3 astfel:
- Pentru cel mai ridicat nivel al chiriei se acorda punctajul maxim alocat;
-Pentru celelalte niveluri ale chiriei ofertate punctajul P(n) se calculeaza proportional,
astfel : P(n) = (Pret ofertat / Pret maxim ofertat) x punctaj maxim alocat.
b) Capacitatea economico-financiari a ofertantilor - 40%
Punctaj maxim factor: 40 pct. Algoritm de calcul: Punctajul se acordi astfel:
- Pentru inregistrare de profit in activitate - 30 pct;
- Pentru activitate fara profit si fara pierdere in activitate - 10 pct;
- Pentru inregistrare de pierdere in activitate - 0 pct.
¢) Protectia mediului inconjurator — 10 %
Punctaj maxim factor: 10 pct.
Algoritm de calcul: Punctajul se acord astfel:
-Pentru prezentarea contractului incheiat cu o firma specializati pentru colectarea,
reciclarea deseurilor - 10 pct;
-Pentru lipsa contractului incheiat cu o firma specializatd pentru colectarea, reciclarea
si distrugerea deseurilor - 0 pct.

d) Conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat - Demonstrarea
existentei acreditdrii desfisurarii de activititi de educatie scolard/extrascolara
desfisurate de cétre alte unitati/institutii de invatamant privat - 10 %.

Punctajul maxim pentru factorul de evaluare este de 10 puncte/10 %.
Documente privind acreditarea pentru activititi de educatie scolard/extrascolard
desfasurate de cétre alte unitati/institutii de invitiméant privat - 10 pct.

9.4. Autoritatea contractanta are obligatia de a stabili ofertele cistigitoare pe
baza criteriilor de atribuire precizate in documentatia de atribuire.

9.5. Ofertele vor fi semnate reprezentantul/reprezentantii autorizat/autorizati
corespunzator sd angajeze ofertantul in contract. Stampilarea documentelor este
optionala.

9.6. In cazul in care in urma publicérii anunfului de licitatie nu au fost depuse
cel putin doud oferte valabile, autoritatea contractanti va proceda la anularea primei
etape sl va initia o a doua etapa de organizare a licitatiei.

9.7. In cazul organizirii unei noi licitatii potrivit pct. 9.6. procedura este
valabila in situatia in care a fost depusa cel putin oferti valabila.

9.8. Autoritatea contractanti are obligatia de a incheia contractele cu ofertanti a
caror oferte au fost stabilite ca fiind castigitoare.

9.9. Contractele de inchiriere se semneaza dupa implinirea termenului de 20 de
zile calendaristice de la informarea de citre autoritatea contractanti despre deciziile
referitoare la atribuirea contractelor.

9.10. Ofertantii castigatori au obligatia depunerii unei garantii de buni
executie a contractului in cuantumul echivalentei nivelului chiriei stabilite pentru
spatiul adjudecat pentru un an, in contul RO9STREZ1045006XXX001212. Garantia
este obligatorie. Obligatia de platd a garantiei este exigibild in termen de maxim 5
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zile lucratoare de la data incheierii contractului sub sanctiunea nulititii contractului
de inchiriere. Din aceastd sumé sunt retinute, daci va fi cazul, penalititile si alte
sume datorate autoritdfii contractante de citre chiriasi, in baza contractelor de
inchiriere.

9.11. Garantia se retine pe durata deruldrii contractelor si se restituie dupi
expirarea contractelor, In conditiile in care au fost respectate clauzele contractuale
sau se refine in contul ultimelor chirii de plata.

9.12. in cazul in care ofertantii declarati castigatori nu depun garantia de buna
execufie specificatd ori refuza incheierea contractului, procedura de atribuire se
anuleaza, iar autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile legii, documentatia
de atribuire aprobatd pastrindu-si valabilitatea. In acest caz, adjudecatarul pierde
garantia de participare si suportd orice prejudicii patrimoniale suferite de autoritatea
contractantd, ca efect al neincheierii contractului de inchiriere in conditiile stipulate.

9.13. In cazul neincheierii contractelor de inchiriere, daunele-interese se
stabilesc de citre instanta in a carui razd teritoriald se afli sediul autorititii
contractante, la cererea partii interesate.

10. Clauzele referitoare la incetarea contractului de inchiriere

10.1. Contractele de inchiriere inceteaza la expirarea duratei stabilitdi ca
valabilitate a acestuia.

10.2. Contractele de inchiriere Inceteaza in cazul in care interesul national sau
local o impune, prin denuntarea unilaterald de citre proprietar, cu notificare
prealabila.

10.3. Contractele de inchiriere inceteaza in cazul nerespectirii obligatiilor
contractuale de catre locatari, prin reziliere de cétre locator, cu plata unei despagubiri
in sarcina chiriagilor, in termen de 30 de zile de la notificarea chiriasilor cu privire la
obligatia/obligatiile contractuale incélcate. Predarea bunului inchiriat, liber de sarcini,
se face in maxim 30 de zile de la data Notificarii.

10.4. Contractele de inchiriere inceteaza in cazul incetarii desfisuririi activititi
de educatie scolard/extrascolard desfasurate de citre alte unititi/institutii de nvatimant
privat, ori in cazul pierderii acreditarii pentru desfasurarea activitatii.

10.5. Contractele de inchiriere Inceteazd datoritd schimbarii destinatiei
spatiului in alte scopuri decét cel pentru care a fost inchiriat; in termen de 30 de zile
de la notificarea chiriagilor cu privire la situatia constatati. Predarea bunului inchiriat,
liber de sarcini, se face in maxim 30 de zile de la data Notificarii.

10.6. Contractele de inchiriere inceteaza in cazul in care se constati faptul ci
spatiul inchiriat nu este folosit.

10.7. Executarea cu intrziere a acestei obligatiilor de plati a chiriei conduce
la calculul de dobanzi si penalitati de intirziere conform dispozitiilor legale in
vigoare. Dacd intarzierea depéseste 90 de zile, contractul se va rezilia de drept fard
alte formalitati.

10.8. Rezilierea va opera pe deplin drept in cazul in care Chiriasul
subinchiriaza terenul unui tert.

10.9. Chiriasii pot renunta la inchiriere din motive obiective, justificate, cu
notificarea prealabild a locatorului.

10.10. Rezilierea va opera pe deplin drept la expirarea perioadei de 30 de zile
de la notificare.
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10.11. La incetarea din orice cauzi a contractului de inchiriere, bunul care a
facut obiectul contractului va fi returnat proprietarului liber de sarcini, in aceeasi stare
in care a fost preluat de citre locatari.

11. Dispozitii finale

11.1. Documentatia de atribuire (caiet de sarcini, fisa de date a procedurii,
contractul de inchirire si modelele de formulare) se pune la dispozitia ofertantilor
contra sumei de 500 lei, care se achitd In numerar prin casieria Primiriei comunei
Ilva Micd sau in cont nr. ROO9TREZ10421180250XXXXX deschis la Trezoreria
Séngeorz-Bii.

11.2. Documentatia de atribuire (caiet de sarcini, fisa de date a procedurii,
contractul de inchirire si modelele de formulare) se pun la dispozitia solicitantilor
contra cost in format scris si fira platd numai in consultare la sediul Primiriei
comunei Ilva Mica.

11.3. Garantia de participare la licitatie este stabilit3 astfel :

-pentru Lotul nr. 1 la suma de 1.376,00 lei;

-pentru Lotul nr. 2 la suma de 3.950,00 lei.

Aceasta se  achitdi la  casieria  unititii sau  prin  contul
ROO9TREZ10421180250XXXXX deschis la Trezoreria Sangeorz-Bai.

11.4. Garantia de bunii executie a contractului se datoreazi de citre
castigdtorii licitatiei §i se achitd in numerar prin casieria Primiriei comunei Ilva Mica
sau in contul nr. RO9STREZ1045006XXX001212 deschis la Trezoreria Sangeorz-
Bai.

hhhhdhdn
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PARTEA a II-a A DOCUMENTATIEI DE ATRIBUIRE
FISA DE DATE A PROCEDURII

FISA DE DATE A PROCEDURII
privind Inchirierea prin licitatie publica unui spatiu apartinand domeniului public al
Comunei [lva Micd, in suprafat totald de 278,71 mp situat in incinta Scolii
Gimnaziale Nr. 2 din comuna Ilva Mici, str. Somesului, nr. 81,
judetul Bistrita-Nasaud

I. INFORMATII GENERALE SI SCOPUL APLICARII PROCEDURII
A.INFORMATII GENERALE PRIVIND AUTORITATEA
CONTRACTANTA - LOCATORUL
Comuna ILVA MICA, Judetul Bistrita-Nisiud
Sediul: str. Ilvei, nr. 22, localitatea Ilva Mics, jud. Bistrita-N&saud, cod fiscal
4427030, cod  postal 427095, e-mail  primaria_ilvamica@yahoo.com,
primaria@ilvamica.ro, Tel : 0263.373.554; in calitate de autoritate publica
contractanta,
Reprezentant legal
Nume si prenume: Horea Aurel
Functia: Primar
Persoana de contact:
Nume si prenume: Cret Elena
Functia: Responsabil achizitii publice
Telefon: 0743.367.681
e-mail: primaria_ilvamica@yahoo.com; primaria@jilvamica.ro
B.SCOPUL APLICARII PROCEDURII
1.Autoritatea contractantd organizeazi procedura in vederea atribuirii
contractului de inchiriere a bunului imobil - spatiu apartinind domeniului public al
Comunei Ilva Mic4, in suprafata totald de 278,71 mp situat la etajul 1 in incinta Scolii
Gimnaziale Nr. 2 din comuna Ilva Mici, str. Somesului, nr. 81, judetul Bistrita-
Nasaud, identificat in CF nr. 29192 Ilva Mica, Nr. cadastral 29192-C1, pe 2 loturi :
Lotul nr. 1 si Lotul nr. 2, avind valoarea de inventar de 1.306.689,00 lei si valoarea
contabild de 4.989.698,00 lei.
2. Suprafata totald de 278,71 mp se liciteaza pe 2 loturi, Lotul nr. 1 si Lotul nr.
2, astfel :
Lotul nr. 1:
Suprafata totali : 71,99 mp, din care :
-1 sdli de clasa. etaj 1. total = 34.34 mp. din care :
Salanr. 1 =34,34 mp
-spatii comune. etaj 1. total =37.65 mp. din care :
Grup social fete = 8,00 mp
Grup social baieti = 7,59 mp
Hol = 14,85 mp
Nisd materiale = 7,21 mp.
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Lotul nr. 2:
Suprafati totala : 206.72 mp. din care :
-3 sali de clasa. etaj 1. total = 169.06 mp. din care:
Salanr. 2=4732 mp
Salanr. 3 = 50,24 mp
Salanr. 4 =71,50 mp
-spafii comune. etaj 1. total =37.66 mp. din care :
Grup social fete = 8,00 mp
Grup social béieti = 7,59 mp
Hol = 14,85 mp
Nisad materiale = 7,22 mp
2.Activitatile care se vor desfagura in spatiul de inchiriat sunt desfasurarea
activitdfi de educatie scolard/extrascolard desfisurate de citre alte unititi/institutii de
invatamant privat.

IL. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA
PROCEDURII DE INCHIRIERE
Atribuirea contractelor de inchiriere, se va face prin procedura licitatiei
publice, cu respectarea prevederilor art. 310, art. 312, art. 313, art. 317, 332-348, art.
354 si art. 362 din Ordonanta de urgentd a Guvernului Romaniei nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare.
In cazul in care, in urma publicérii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel
putin 2 oferte valabile pentru fiecare lot, autoritatea contractanti este obligatd si
anuleze procedura si si organizeze o noud proceduri de licitatie.

2.1. Procedura de licitatie :

2.1.1. Orice persoand interesatd are dreptul de a solicita si de a obtine
documentatia de atribuire. Pentru participarea la procedura de licitatie ofertantii au
obligatia de a face dovada constituirii unei garantii de participare la licitatie,
valabila pe toatd perioada de valabilitate a ofertei, in cuantum de : pentru Lotul nr. 1
la suma de 1.376,00 lei; pentru Lotul nr. 2 la suma de 3.950,00 lei. Garantia de
participare se constituie prin virament bancar sau printr-un instrument de garantare
emis in conditiile legii de o societate bancara ori de o societate de asiguriri, care se
prezintd in original, in cuantumul §i pentru perioada previzutd in documentatia de
atribuire ori prin depunerea la casieria autorititii contractante:

a) a unui ordin de platd sau a unei file cec, cu conditia confirmirii acestora de citre
bancd pand la data deschiderii ofertelor, cont ROO9TREZ10421180250XXXXX,
deschis la Trezoreria Sangeorz-Bai;

b) a unei sume in numerar la casieria primiriei.

2.1.1.2. Calitatea de ofertant/chirias o poate avea orice persoand juridici, care
indeplineste cumulativ conditiile prevazute de art. 339 din Ordonanta de urgenti a
Guvernului Roméniei nr. 57/20019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completrile ulterioare :

a) a plitit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de
participare;

15



b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate
documentele solicitate in documentatia de atribuire, in termenele previzute in
documentatia de atribuire;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor
si a contributiilor cétre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este In stare de insolventa, faliment sau lichidare;

e) desfasoard activititi de educatie scolard/extragcolard desfasurate de catre alte
unitati/institutii de invatdmant privat.

2.1.1.3. Nu pot participa la licitatie publica pentru inchirierea spatiilor, persoane
fizice autorizate, Intreprinderile individuale familiale, precum si intreprinderile familiale
constituite In baza O.U.G. nr. 44/2008 privind desfasurarea activititilor economice de
citre persoanele fizice autorizate, Intreprinderile individuale si intreprinderile
familiale, cu modificérile si completdrile ulterioare, entitati care nu pot fi acreditate
pentru activitati de invatimant formal de cétre Agentia Romana de Asigurare a Calitatii
in Invatimantul Preuniversitar (A.R.A.C.ILP.).

2.1.1.4. Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana juridicid care a fost
desemnatd castigatoare la o licitatie publicd anterioard privind bunurile statului sau
ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori
nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereazi pentru o durati de 3 ani,
calculata de la desemnarea persoanei respective drept castigitoare la licitatie.

2.1.2. Etapa de transparenta

2.1.2.1. In cazul procedurii de licitatie, autoritatea contractantd are obligatia sa
publice anuntul de licitatie in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-a, intr-un
cotidian de circulatie nationald si intr-unul de circulatie locald, pe pagina sa de
internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicatii electronice.

2.1.2.2. Anuntul de licitatie se intocmeste dupad aprobarea documentatiei de
atribuire de cétre autoritatea contractantd gi trebuie si cuprinda cel putin irmétoarele
elemente:

a)informatii generale privind autoritatea contractanti, precum: denumirea,
codul de identificare fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b)informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publica, in special
descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie inchiriat;

c)informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalititile
prin care persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de
atribuire; denumirea si datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul
autoritatii contractante de la care se poate obtine un exemplar din documentatia de
atribuire; costul si conditiile de platd pentru obtinerea documentatiei, daca este cazul;
data-limita pentru solicitarea clarificarilor;

d)informatii privind ofertele: data-limitd de depunere a ofertelor, adresa la care
trebuie depuse ofertele, numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare ofert;

e)data si locul la care se va desfagura sedinta publica de deschidere 2 ofertelor;

f)instanta competentd in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru
sesizarea instantei;

g)data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea
publicarii.
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2.1.2.3. Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile
calendaristice inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

2.1.2.4. Orice persoand interesatd are dreptul de a solicita si de a obfine
documentatia de atribuire.

2.1.2.5. Autoritatea contractantd a optat pentru urmitoarea modalitate de
obtinere a documentatiei de atribuire de citre persoanele interesate: punerea la
dispozifia persoanei interesate care a inaintat o solicitare in acest sens a unui
exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hértie si/sau pe suport magnetic.

2.1.2.6. Autoritatea contractantd a stabilit un pret pentru obtinerea
documentatiei de atribuire (caiet de sarcini, fisa de date a procedurii, contractul de
inchirire si modelele de formulare) la valoarea de 500 lei.

2.1.2.7. Autoritatea contractanti are obligatia s3 asigure obtinerea
documentatiei de atribuire de citre persoanele interesate, care inainteazi o solicitare
in acest sens.

2.1.2.8. Autoritatea contractantd are obligatia de a pune documentatia de
atribuire la dispozitia persoanelor interesate cAt mai repede posibil, intr-o perioada
care nu trebuie sd depageascd 4 zile lucritoare de la primirea unei solicitiri din partea
acesteia.

2.1.2.9. Persoanele interesate au obligatia de a depune diligentele necesare,
astfel incat respectarea de citre autoritatea contractants a perioadei previzute la alin.
2.1.2.8. s3 nu conduci la situatia in care documentatia de atribuire si fie pusa la
dispozitia sa cu mai putin de 5 zile lucritoare inainte de data-limita pentru depunerea
ofertelor.

2.1.2.10. Persoanele interesate au dreptul de a solicita clarificiri privind
documentatia de atribuire.

2.1.2.11. Autoritatea contractantd are obligatia de a raspunde in mod clar,
complet si fird ambiguitati, la orice clarificare solicitatd, intr-o perioadd care nu
trebuie sa depdseascd 5 zile lucritoare de la primirea unei astfel de solicitari.

2.1.2.12. Autoritatea contractanti are obligatia de a transmite raspunsurile
insotite de intrebarile aferente ciitre toate persoanele interesate care au obtinut, in
conditiile prezentei sectiuni, documentatia de atribuire, luind misuri pentru a nu
dezvilui identitatea celui care a solicitat clarificirile respective.

2.1.2.13. Fard a aduce atingere prevederilor alin. 2.1.2.11 autoritatea
contractantd are obligatia de a transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5
zile lucrétoare Tnainte de data-limits pentru depunerea ofertelor.

2.1.2.14. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisi in timp
util, punénd astfel autoritatea contractanti in imposibilitatea de a respecta termenul
prevazut la alin. 2.1.2.13 acesta din urmi are totusi obligatia de a rdspunde la
solicitarea de clarificare in masura in care perioada necesari pentru elaborarea si
transmiterea rdspunsului face posibila primirea acestuia de citre persoanele interesate
inainte de data-limitd de depunere a ofertelor.

2.1.2.15. Procedura de licitatie se poate desfisura numai daci in urma
publicarii anuntului de licitatie au fost depuse cel putin doud oferte valabile pentru
fiecare lot, respective Lotul nr. 1 si Lotul nr. 2.
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2.1.3. Reguli privind oferta

2.1.3.1. Ofertantii au obligatia de a elabora oferta in conformitate cu
prevederile documentatiei de atribuire.

2.1.3.2. Ofertele se redacteaza in limba romana.

2.1.3.3. Ofertele se depun la sediul autorititii contractante sau la locul precizat
in anunful de licitatie, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
inregistreaza de autoritatea contractantd, In ordinea primirii lor, in registrul Oferte,
precizandu-se data si ora.

2.1.3.4. Pe plicul exterior se va inscrie obiectul licitatiei pentru care este
depusa oferta, numele / denumirea ofertantului si va fi insotit de o adresa de inaintare
si va trebui sd contind documentele previzute la pet. III subpct. 3.3.2. din prezenta
fisa de date a procedurii.

2.1.3.5. Pe plicul interior, se va inscrie “OFERTA”, numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz si va trebui
sd contind documentele prevazute la pct. Il subpct. 3.3.3. din prezenta fisa de date a
procedurii.

2.1.3.6. Oferta va fi depusd intr-un numar de exemplare stabilit de catre
autoritatea contractanta si prevazut in anunful de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei
trebuie sd fie semnat de catre ofertant.

2.1.3.7. Fiecare participant poate depune doar o singurd ofertd pentru fiecare

lot.

2.1.3.8. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe
toatd perioada de valabilitate stabilitd de autoritatea contractanti.

2.1.3.9. Persoanele interesate au obligatia de a depune oferta la adresa si pana
la data-limita pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

2.1.3.10. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in
sarcina persoanelor interesate.

2.1.3.11. Oferta depusd la o altd adresd a autoritdtii contractante decat cea
stabilitd sau dupd expirarea datei-limitd pentru depunere se returneaza nedeschisa.

2.1.3.12. Continutul ofertelor trebuie sd riméand confidential pana la data
stabilitd pentru deschiderea acestora, autoritatea contractantd urmand a lua cunostinta
de continutul respectivelor oferte numai dupéi aceasta data.

2.1.3.13. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea
procesului-verbal de cétre tofi membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertanti.

2.1.3.14. Sunt considerate oferte valabile ofertele care Indeplinesc criteriile de
valabilitate previzute in caietul de sarcini al licitatiei.

2.1.3.15. in urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza
criteriilor de valabilitate, secretarul acesteia Intocmeste un proces-verbal in care
mentioneazd ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si
motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se
intocmeste pentru ambele loturi si se semneazi de citre toti membrii comisiei de
evaluare.

2.1.3.16. In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen
de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite autorititii contractante.

2.1.3.17. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de
evaluare, autoritatea contractantd informeazd in scris, cu confirmare de primire,
ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicind motivele excluderii.
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2.1.3.18. In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost
depuse cel putin doud oferte valabile, autoritatea contractanti este obligati sa anuleze
procedura $i sa organizeze o noud licitatie.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de
valabilitate/conformitate/calificare previzute in caietul de sarcini.

2.2. Protectia datelor

Fara a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei, autoritatea contractanti
are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care 1i sunt comunicate de
persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, in misura in care, in mod obiectiv,
dezvaluirea informatiilor in cauzi ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor
persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea intelectuala.

2.3. Comisia de evaluare

2.3.1. La nivelul autoritdtii publice contractante se organizeazi o comisie de
evaluare, componenta acesteia fiind aprobata prin dispozitie a primarului, care adopta
decizii In mod autonom si numai pe baza criteriilor de selectie previzute in
instructiunile privind organizarea si desfasurarea licitatiei.

2.3.2. Comisia de evaluare, compus3 dintr-un numir impar de membri, care nu
poate fi mai mic de 5.

2.3.3. Fiecdruia dintre membrii comisiei de evaluare i se poate desemna un
supleant.

2.3.4. Membrii comisiei de evaluare sunt :

a) reprezentanti ai Consiliului Local al comunei Ilva Mica, precum si ai structurilor
teritoriale ale Agentiei Nationale de Administrare Fiscald, numiti in acest scop, in
situatia In care locatorul este unitatea administrativ-teritoriala;

b) personal din cadrul aparatului de specialitate al primarului;

¢) in cazul In care, pentru bunul care face obiectul inchirierii este necesari
parcurgerea procedurii de reglementare din punctul de vedere al protectiei mediului,
potrivit legislafiei in vigoare, comisia de evaluare poate include in componenta sa si
un reprezentant al autoritdtii competente pentru protectia mediului.

2.3.5. Presedintele comisiei de evaluare si secretarul acesteia sunt numiti de
autoritatea contractanta dintre reprezentantii acestuia in comisie.

2.3.6. La sedintele comisiei de evaluare presedintele acesteia poate invita
personalitdfi recunoscute pentru experienta si competenta lor in domenii care prezint
relevantd din perspectiva inchirierii bunului proprietate publicd, acestia neavand
calitatea de membri.

2.3.7. Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiazi de cite un vot.
Persoanele previzute la alin. 2.3.6. beneficiaza de un vot consultativ.

2.3.8. Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majorititii membrilor.

2.3.9. Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie si respecte
regulile privind conflictul de interese prevazute la art. 321 din Codul administrativ.

2.3.10. Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii sunt obligati si dea
0 declaratie de compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria
raspundere, dupd termenul-limita de depunere a ofertelor, care se va pastra alituri de
dosarul concesiunii.
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2.3.11. In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeazi
de indatd concedentul despre existenta stirii de incompatibilitate si va propune
inlocuirea persoanei incompatibile, dintre membrii supleanti.

2.3.12. Supleantii participd la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia
in care membrii acesteia se afld in imposibilitate de participare datoritd unui caz de
incompatibilitate, caz fortuit sau fortei majore.

2.3.13. Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea §i selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor
cuprinse in plicul exterior si plicul interior;

b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;

c) analizarea si evaluarea ofertelor; ’

d) intocmirea raportului de evaluare;

e) intocmirea proceselor-verbale;

f) desemnarea ofertei cistigatoare.

2.3.14. Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor
membrilor.

2.3.15. Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom, numai pe baza
documentatiei de atribuire §i in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

2.3.16. Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea
datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

2.4. Participantii la licitatia publici

2.4.1. Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand juridicd, romani sau
straind, care indeplineste cumulativ urmétoarele conditii generale si specifice :

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de
participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuni cu toate
documentele solicitate in documentatia de atribuire, in termenele previzute in
documentatia de atribuire;

c) are Indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plati a impozitelor, a
taxelor si a contributiilor cétre bugetul consolidat al statului si citre bugetul local;

d) nu este In stare de insolventd, faliment sau lichidare.

e) desfasoard activititi de educatie scolard/extrascolard desfisurate de citre alte
unitati/institutii de invatimant privat.

2.4.2. Nu pot participa la licitatie publicd pentru inchirierea spatiilor, persoane
fizice autorizate, intreprinderile individuale familiale, precum si intreprinderile familiale
constituite in baza O.U.G. nr. 44/2008 privind desfasurarea activititilor economice de
catre persoanele fizice autorizate, intreprinderile individuale si inireprinderile
familiale, cu modificérile si completirile ulterioare, entititi care nu pot fi acreditate
pentru activitati de invatdmant formal de cétre Agentia Roméana de Asigurare a Calitatii
in Invatamantul Preuniversitar (A.R.A.C.LP.).

2.4.3. Nu are dreptul si participe la licitatie persoana juridici care a fost
desemnatd castigatoare la o licitatie publicd anterioard privind bunurile statului sau
ale unitétilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori
nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereazi pentru o durati de 3 ani,
calculatd de la desemnarea persoanei respective drept castigitoare la licitatie.
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2.5. Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere
2.5.1. Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:
a) cel mai mare nivel al chiriei;
b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;
¢) protectia mediului inconjurator;
d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.
2.5.2. Ponderea fiecarui criteriu este stabilitd prin caietul de sarcini (pct. 4.1.) si
este proportionald cu importanta acestuia apreciatd din punctul de vedere al asigurarii
unei utilizari/exploatiri rationale si eficiente economic a bunului inchiriat.

2.6. Determinarea ofertei castigatoare

2.6.1. Autoritatea contractantd are obligatia de a stabili ofertele castigitoare pe
fiecare lot pe baza tuturor criteriilor de atribuire precizate in documentatia de
atribuire.

2.6.2. Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tindnd seama de
oferta facutd de fiecare ofertant. Oferta cistigitoare este oferta care intruneste cel mai
mare punctaj in urma analizérii ofertelor, separat pe fiecare lot.

2.6.3. In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de
atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitdtii in continuare,
departajarea se va face In functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care
are ponderea cea mai mare dupa acesta.

2.6.4. Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei. In baza procesului-
verbal comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care
il transmite autoritatii contractante.

2.6.5. Autoritatea contractantd are obligatia de a incheia contractul de
inchiriere cu ofertantul a carui ofertd a fost stabilitd ca fiind castigatoare, atit pentru
Lotul nr. 1, cét si pentru Lotul nr. 2.

2.6.6. Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite spre publicare in
Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-a un anunt de atribuire a contractelor, in
cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire.

2.6.7. Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urméatoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: denumirea,
codul de identificare fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul oficial al Romaéniei, Partea
aVla;

c) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei cistigitoare;

d) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

e) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a cdrui oferta a fost declarata
cagtigatoare;

f) durata contractului;

g) nivelul chiriei,

h) instanta competentd in solutionarea litigiilor apdrute si termenele pentru
sesizarea instantei;

1) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;
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j) data transmiterii anuntului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea
publicarii.

2.6.8. Autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantii despre
deciziile referitoare la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu
mai tirziu de 3 zile lucratoare de la emiterea acestora.

2.6.9. In cadrul comunicirii autoritatea contractant3 are obligatia de a informa
ofertantul/ofertantii castigator/castigitori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor
prezentate.

2.6.10. In cadrul comunicarii autoritatea contractanta are obligatia de a informa
ofertantii care au fost respinsi sau a céror ofertd nu a fost declaratd castigatoare
asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

2.6.11. Autoritatea contractantd poate si incheie contractele numai dupa
implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii

2.6.12. In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica
nu se depune nicio ofertd valabild pentru fiecare lot, autoritatea contractantd anuleaza
procedura de licitatie. Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de
atribuire aprobatd pentru prima licitatie. Cea de-a doua licitatie se organizeaza in
conditiile previzute 1n documentatia de atribuire.

2.7. Anularea procedurii de atribuire a contractului de inchiriere

2.7.1. Autoritatea contractantd are dreptul de a anula procedura pentru
atribuirea contractelor de inchiriere in situatia in care se constatd abateri grave de la
prevederile legale care afecteazad procedura de licitatie sau fac imposibiiZ incheierea
contractului.

2.7.2. Procedura de licitatie se considera afectatdi 1n cazul in care sunt
indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii
de atribuire se constatd erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor
prevazute la art. 311 din O.U.G. nr. 57/2019, respectiv: transparenta, tratamentul
egal, proportionalitatea, nediscriminarea si libera concurents,

b) dacid autoritatea contractantd se afla in imposibilitatea de a adopta masuri
corective, fard ca acestea si conduca, la randul lor, la incélcarea principiilor
prevazute la art. 311 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificdrille si completérile ulterioare.

Incalcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate
atrage anularea procedurii, potrivit dispozitiilor in vigoare.

2.7.3. Autoritatea contractantd are obligatia de a comunica, in scris, tuturor
participantilor la procedura de atribuire, in cel mult 3 zile lucritoare de la data
anuldrii, atdt incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerca
ofertelor, cét si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

2.8. Incheierea contractului
2.8.1. Ofertantii declarati céstigatori au obligatia ca cel mai tarziu la data
semnadrii contractului de Inchiriere sa depuna, cu titlu de garantie de buni executie a
contractului, echivalenta nivelului chiriei stabilite pentru spatiul adjudecat pentru un
an. Din aceastd suma sunt retinute, dacad va fi cazul, penalitétile si alte sume datorate
locatorului de cétre chirias, in baza contractului de inchiriere.
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2.8.2. Contractele se incheie in forma scrisa, sub sactiunea nulitatii.

2.8.3. Predarea-primirea bunului se face prin procese-verbale in termen de
maximim 30 de zile de la data constituirii garantiei de buna executie.

2.8.4. In cazul in care ofertantii declarati castigitori nu depun garantia de buna
executie specificatd, ori refuzd incheierea contractului, procedura de atribuire se
anuleazi, iar autoritatea contractanti reia procedura, in conditiile legii, documentatia
de atribuire aprobatd pistrdndu-si valabilitatea. In acest caz adjudecatarul pierde
garantia de participare si suporté orice prejudicii patrimoniale suferite de autoritatea
contractantd, ca efect al neincheierii contractului de inchiriere in conditiile stipulate.

2.8.5. In cazul neincheierii contractului de inchiriere, daunele-interese, se
stabilesc de citre instanta in a cdrui raza teritoriald se afla sediul autoritatii
contractante, la cererea partii interesate, daca partile nu stabilesc altfel.

2.9. Neincheierea contractului

2.9.1. Neincheierea contractelor intr-un termen de 20 de zile calendaristice de
la data implinirii termenului prevazut de la data realizérii comunicdrii poate atrage
plata daunelor-interese de catre partea In culpa.

2.9.2. Refuzul ofertantilor declarati castigitori de a incheia contractul poate
atrage dupa sine plata daunelor-interese.

2.9.3. In cazul in care ofertantii declarati castigitori refuzi incheierea
contractului, procedura de licitatie se anuleazd, iar autoritatea contractantd reia
procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate pastrandu-si valabilitatea.

2.9.4. Daunele-interese se stabilesc de cétre tribunalul in a cérui raza teritoriald
se afld sediul autorititii contractante, la cererea partii interesate, dacd pértile nu
stabilesc altfel.

2.9.5. In cazul in care autoritatea contractanti nu poate incheia contractile cu
ofertantii declarati castigitori din cauza faptului cd ofertantul/ofertantii in cauzd se
afli intr-o situatie de fortd majord sau in imposibilitatea fortuitd de a executa
contractul, autoritatea contractanti are dreptul si declare castigitoare oferta clasati pe
locul doi, In conditiile in care aceasta este admisibila.

2.9.6. In cazul in care, in situatia previzutd la alin. 2.9.5. nu existd o ofertd
clasati pe locul doi admisibild, se aplica prevederile alin. 2.9.3.

2.9.7. In situatia in care au avut loc modificiri legislative care au ca obiect
instituirea, modificarea sau renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale
al cdror efect se reflectd in cresterea/diminuarea costurilor pe baza carora s-a
fundamentat pretul contractului, chiria poate fi ajustata, la cererea oricarei parti, daca
posibilitatea de ajustare a fost previzuta in documentatia de atribuire.

III. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE §I
PREZENTARE A OFERTELOR
3.1.1. Ofertantii au obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire. Ofertantii au obligatia de a depune oferta intr-un exemplar
original, semnat si stampilat pe fiecare pagina de cétre ofertant ori de o persoana
autorizatd de acesta, precum si intr-un exemplar electronic (CD/DVD, format PDF).

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe ¢ perioadd de
90 zile de la data deschiderii.
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3.1.2. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe
toatd perioada de valabilitate stabilitd de autoritate contractantd. Perioada de
valabilitate a ofertei este de 90 zile, calculatd de la data deschiderii ofertelor.

3.1.3. Ofertele se depun la sediul Priméariei comunei Ilva Mica - Compartiment
Achizitii publice, pand la data limitd precizatd In anuntul procedurii de licitatie.
Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

3.1.4. Oferta depusa la o altad adresd a autoritatii cotractante decét cea stabilitd
sau dupa expirarea datei limitd pentru depunere se returneaza nedeschisa.

3.1.5. Continutul ofertelor trebuie s rdmana confidential pana la data stabilitd
pentru deschiderea acestora, proprietarul urmand a lua cunostintd de continutul
respectivelor oferte numai dupi aceasta data. Ofertele se tehnoredacteaza in limba
romana.

3.2.1. Ofertantii transmit ofertele, in plicuri sigilate, unul exterior si unul
interior, care se inregistreazd, in ordinea primirii lor, in registrul "Oferte",
precizandu-se data si ora.

3.2.2. Oferta propriu-zisa, va fi intocmita intr-un exemplar, in original, se va
introduce in plicul interior, pe care se va mentiona ,,OFERTA”.

3.2.3. Plicul interior, care confine oferta propriu-zisd, va fi inchis, sigilat si
marcat cu denumirea si adresa ofertantului, va fi introdus in plicul exterior, alaturi de
documentele de calificare (documentele solicitate prin prezenta Documentatie de
atribuire).

3.3. Ofertele se depun la sediul Primédriei comunei Ilva Micad din localitatea
Ilva Mica, str. Ilvei, nr. 22, judetul Bistrita-Nasaud - Compartiment Achizitii publice,
in 2 plicuri sigilate - unul exterior si unul interior, care se Inregistreazi de autoritatea
contractantd in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se data si ora.

3.3.1. Pe PLICUL EXTERIOR - sigilat - va indica :

a) Procedurd/autoritate contractantd/datd calendaristica - pentru care este

depusa oferta (se mentioneaza pe plic);

b) Numele/denumirea ofertantului (se mentioneaza pe plic);

¢) Adresi de inaintare a ofertei, semnatd de ofertant (reprezentantul
ofertantului), semnatd/datata, care se atageaza plicului exterior (Formular 1).

3.3.2. PLICUL EXTERIOR va trebui sa contina :

Pentru persoanele juridice :

a) O fisd cu informatii privind ofertantul (Formular 2), original;

b) O declaratie de participare, semnata de ofertant, fara Ingroséri, stersdturi sau
modificiri (Formular 3), original;

¢) Certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului, din care si
reiasd existenta si functionalitatea firmei, valabil la data depunerii ofertei, original,

d) Certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului, prin care se
certificd faptul cd nu a fost publicat niciun act de procedurd privitor la firma In
Buletinul Procedurilor de insolventa, original;

e) Copii de pe actul constitutiv si statut, copii conforme cu originalele, daca
forma de organizare prevede existenta acestora;
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f) incheierea eliberatd de judecdtoria competentd prin care se dispune
inscrierea asociatiei in Registrul asociatiilor si fundatiilor, conform prevederilor
0.G.R. nr. 26/2000, daci este cazul, copii conforme cu originalele;

g) Copie de pe certificatul unic de inregistrare (ORC/CUI), copie conforma cu
originalul,;

h) Copia acreditirii desfasurdrii de activitdfi de educatie scolard/extrascolard
desfasurate de citre alte unititi/institutii de invaimént privat, copie conformd cu
originalul;

i) Certificat de atestare fiscald eliberat de Administratia Finantelor Publice din
care si rezultd ci nu existd datorii fatd de bugetul de stat, original;

j) Certificat fiscal eliberat de primaria de la sediul social prin care se face
dovada Indeplinirii obligatiilor de plati a impozitelor si taxelor locale, original;

k) Declarajia pe propria rispundere din care sa reiasd faptul ca persoana
participantd la licitatie nu s-a aflat in situatia de a participa si a fi desemnatad
castigitoare in ultimii 3 ani la o licitatie publica anterioara privind bunurilor statului
sau ale unitatilor administrativ-teritoriale dar nu a incheiat contractul ori nu a platit
preful, din culpa proprie. Restrictia opereaza pe o duratd de 3 ani, calculatad de la
desemnarea persoanei respective drept castigitoare (Formular 4);

1) Delegatie/procurd de reprezentare, dupd caz, in original, si o copie a actului
de identitate al reprezentantului, copie conforma cu originalul;

m) Dovada achitiirii garantiei de participare la licitatie, original;

n) Dovada achitirii contravalorii documentatiei de atribuire, originul;

0) Contractul de inchiriere, formularul-cadru insusit prin semnaturd de catre
ofertant, in original.

33.3. PLICUL INTERIOR care contine oferta propriu zisd si
documentele pentru indeplinirea fiecirui criteriu de atribuire se depune de toti
ofertantii. Pe acesta se inscriu ,,OFERTA”, numele si denumirea ofertantului, sediul
social al ofertantului si va contine urmétoarele documente :

a) Documente pentru oferta financiara :

1. Valoarea chiriei ofertate (Formular 5), original :

Nivelul minim de pornire al chiriei este de :

Lotul nr. 1 : 71,99 mp x 9,55 lei/mp = 687,51, rotunjit la 688,00 lei/lund;
-Lotul nr. 2 : 206,72 mp x 9,55 lei/mp =1.974,18 lei/luna, rotunjit la 1.975,00 lei/luna.

2. Durata inchirierii este de 10 ani (Formular 5).

b) Documente pentru dovedirea capacitatii economico-financiare - in
functie de forma de organizare a ofertantului, dupa caz, se vor depune
urmitoarele documente, dupa caz :

1.Ultimul bilant contabil insotit de recipisa privind depunerea la Agentia
Nationala de Administrare Fiscala (pentru persoane juridice), original;

2.Ultima balant3 de verificare (pentru persoane juridice), original;

¢) Documente privind protectia mediului inconjurator :

1.Copia contractului incheiat cu o firma specializatd pentru colectarea si
reciclarea deseurilor, copie conforma cu originalul;

d)Documente privind conditiile specifice impune de natura bunului
inchiriat :
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1.Copia acreditarii desfdsurarii de activitati de educatie scolard/extrascolari
desfasurate de catre alte unitdti/institutii de Invitimant privat, copie conformi cu
originalul;

e) CD/DVD inscriptionat in format PDF continnd toate documentele depuse.

IV.INFORMATII PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE
4.1. Pentru determinarea ofertei castigitoare, comisia de evaluare aplici
urmatoarele criterii:
a) cel mai mare nivel al chiriei - 40%
b) capacitatea economico-financiari a ofertantilor - 40%
c) protectia mediului inconjuritor - 10%
d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat - 10%.

a) Cel mai mare nivel al chiriei - 40%

Punctaj maxim factor: 40 pct. Algoritm de calcul: Punctajul se acordi astfel:

- Pentru cel mai ridicat nivel al chiriei se acorda punctajul maxim alocat;

-Pentru celelalte niveluri ale chiriei ofertate punctajul P(n) se calculeazi
proportional, astfel : P(n) = (Pret ofertat / Pret maxim ofertat) x punctaj maxim
alocat.

b) Capacitatea economico-financiari a ofertantilor - 40%

Punctaj maxim factor: 40 pct. Algoritm de calcul: Punctajul se acord astfel:

- Pentru Inregistrare de profit in activitate - 30 pct;

- Pentru activitate fara profit i fara pierdere in activitate - 10 pct;

- Pentru inregistrare de pierdere in activitate - 0 pct.

c¢) Protectia mediului inconjuritor — 10 %

Punctaj maxim factor: 10 pct.

Algoritm de calcul: Punctajul se acordi astfel:

-Pentru prezentarea contractului incheiat cu o firma specializatdi pentru
colectarea, reciclarea deseurilor - 10 pct;

-Pentru lipsa contractului Incheiat cu o firma specializatd pentru colectarea,
reciclarea si distrugerea degeurilor - 0 pct.

d) Conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat - Demonstrarea
existentei acreditarii desfisurdrii de activititi de educatie scolari/extrascolari
desfasurate de citre alte unitéti/institutii de Tnvatimant privat - 10 %.

Punctajul maxim pentru factorul de evaluare este de 10 puncte/10 %.

Documente privind acreditarea pentru activititi de educatie scolard/extrascolard
desfasurate de cétre alte unitati/institutii de Invatdmant privat - 10 pct.

4.2. Autoritatea contractanta are obligatia de a stabili ofertele castigitoare pe
baza tuturor criteriilor de atribuire precizate In documentatia de atribuire.

4.3. Se va declara cistigitoare oferta care va obfine punctajul total cel mai
mare. Punctajul obtinut ca urmare a chiriei se calculeaza astfel: pentru cel mai mare
pret se acordd 100 puncte, iar la alt nivel al chiriei mai mic punctajul se va calcula
dupd formula: pre{ minim/pret{ maxim x punctaj maxim acordat.

4.4. In cazul in care exista punctaje egale Intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de
atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalititii in continuare,
departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care
are ponderea cea mai mare dupa acesta.
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V. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE
ATAC

5.1. Litigiile aparute intre parti, se vor solutiona pe cale amiabila.

5.2. In caz contrar, solutionarea litigiilor apdrute in legiturd cu atribuirea,
incheierea, executarea, modificarea §i incetarea contractului de inchiriere, precum si a
celor privind acordarea de despagubiri se realizeazi potrivit prevederilor Legii
contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificdrile ulterioare si Legii nr.
287/2009 privind Codul civil, republicati, cu modificarile si completirile ulterioare.

5.3. Actiunea In justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a
tribunalului in a carui jurisdictie se afla sediul autorititii contractante.

5.4. Tmpotriva hotdrarii tribunalului se poate declara recurs la sectia de
contencios administrativ a curtii de apel, conform prevederilor legale.

VI. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE
OBLIGATORII

6.1. Contractul-cadru este cel previzut in prezenta documentatie de atribuire.

6.2. Chiriagii sunt obligati sd asigure exploatarea eficace in regim de
continuitate $i permanentd a bunului proprietate a autorititii contractante ce face
obiectul inchirierii potrivit obiectivelor stabilite de citre autoritatea contractanta.

6.3. Chiriasii sunt obligati si exploateze in mod direct bunul care face obiectul
inchirierii.

6.4. Este interzisa subinchirierea, in tot sau in parte, unei terte parti a spatiului
ce face obiectul licitatiei.

6.5. Chiriagii sunt obligati si pliteascd chiria stabilitd, in cuantumul si
termenele prevazute In documentatia de atribuire si contract.

6.6. Chiriagii sunt obligati sd respecte conditiile impuse de natura bunurilor
proprietate publicd (protectia mediului, protectia muncii, conditii de siguranti etc.).

6.7. La incetarea contractului de inchiriere, prin ajungere la termen, chiriasii
sunt obligati sd restituite autoritdtii contractante in deplind proprietate spatiul
inchiriat.

6.8. Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contract.

6.9. Pentru chiriasi, realizarea eventualelor obiective de investitii se va face pe
baza autorizatiei de construire emisd de autorititile competente. Obtinerea tuturor
avizelor tehnice pentru realizarea investitiilor cad in sarcina chiriasului. Chiriasii sunt
obligati s& prezinte spre consultare autoritatii contractante proiectele de investitie, iar
eventualele observatii sunt obligatorii in méasura in care se pot realiza din punct de
vedere tehnic si financiar.

6.10. Toate lucrarile privind racordarea la retelele tehnice - edilitare si
obtinerea acordului de la detinatorii acestora privesc pe chiriasi.

6.11. Chiriasii sunt obligati, pe perioada inchirierii si men{ini destinatia
spatiului In scopul in care a fost inchiriat.

6.12. Autoritatea contractanta are dreptul, prin imputernicitii sdi, si urmareasca
modul de desfisurare al lucrdrilor de investitii, in vederea realizirii obiectivului
propus si incadrarea in termenul de realizare a investitiei stabilit prin actele de
inchiriere.
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VII. DOCUMENTE ANEXATE

7. Documentele continute de prezenta documentatie de atribuire sunt :
- caietul de sarcini;

- fisa de date a procedurii;

- contract-cadru;

- formulare.

VIIIL. DISPOZITII FINALE
8. Prezenta Documentatie de atribuire, se completeaza dupi caz, cu legislatia
in vigoare referitoare la atribuirea contractelor de inchiriere de bunuri proprietate
publica.

LR o O
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PARTEA a IlI-a A DOCUMENTATIEI DE ATRIBUIRE
CONTRACTUL-CADRU DE INCHIRIERE

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI ILVA MICA
Nr. din

CONTRACT-CADRU
de Inchiriere a spatiului aparfindnd domeniului public al Comunei Ilva Mici, in
suprafata de 278,71 mp situate in incinta Scolii Gimnaziale Nr. 2 din comuna Ilva
Mica, str. Somesului, nr. 81, judetul Bistrita-Nisaud
Lotul nr. 1/ Lotul nr. 2

I. Partile contractante

1. Intre Comuna Ilva Mic3, cu sediul in localitatea Ilva Mica, str. I'vei, nr. 22,
judetul  Bistrita-Nasaud, telefon 0263/373554, fax 0263/373683, e-mail
primaria_ilvamica@yahoo.com $1 primaria@ilvamica.ro, avand codul de inregistrare
fiscala 4427030, cont ROS0TREZ10421A300530XXXX deschis la Trezoreria
Sangeorz-Bai, reprezentat legal prin Primar - Horea Aurel, in calitate de autoritate
contractanta - locator,

si:

2 e , cu sediul social 1In localitatea
................................ s SIT. eiieeniecieeeieeeee . s, DL L, SCL s, €L s, P e,
judetul .............. , avand CNP/CUI .......cccccooviiiviviecinnne , inregistratd la Registrul
Comerfului cu 0r. .oeveveieieeeeeeeeeeees , CONt NI\ evvereerrieeiereeeeennn , deschis la
............................................. ,telefon .o, TAX
Mail.....ooevvrieieieiiee e, , TEprezentatd Prin .......cceeveeeeeeecveeeseesineennns , cu functia de
...................................... , in calitate de locatar - chirias,

ladatade ..oovvervevcnnnneerinnnenn,

la sediul autoritafii contractante - locatorului,

in temeiul prevederilor Codului civil, al prevederilor O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile i completarile ulterioare, precum si al Hotarérii
Consiliului Local al comunei Ilva Micad nr. ......... din ........... 2026, s-a incheiat
prezentul contract de inchiriere.

I1. Obiectul contractului

1. (1) Obiectul prezentului contract il constituie inchirierea spatiului apartinand
domeniului public al Comunei Ilva Mica, Lotul nr. 1/Lotul nr. 2, in suprafati de ......
mp situat la etaj 1 in incinta Scolii Gimnaziale Nr. 2 din comuna Ilva.

Lotul nr. 1: Lotul nr. 2 :
Suprafaid totald : 71.99 mp. din care : Suprafaii totala : 206.72 mp. din care :
-1 sidli de clasa. etaj 1. total =34.34 mp. din care : -3 sali de clasa. etaj 1. total = 169.06 mp. din care:
Salanr. 1 =34,34 mp Salanr. 2 = 47,32 mp
-spalii comune. etaj 1. total =37.65 mp. din care : Sala nr. 3 = 50,24 mp
Grup social fete = 8,00 mp Sala nr. 4 = 71,50 mp
Grup social baieti = 7,59 mp -spatii comune. etai 1. total =37.66 mp. din care :
Hol = 14,85 mp Grup social fete = 8,00 mp
Nisd materiale = 7,21 mp Grup social baieti = 7,59 mp
Hol = 14,85 mp

| Nisé materiale = 7,22 mp
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(2) Bunul inchiriat este dat in chiria locatarului in vederea desfisuririi de
activititi de educatie scolard/extrascolard desfasurate de citre alte unitati/institutii de
invatdmant privat.

2. Predarea-primirea obiectului inchirierii se efectueazi pe baza de proces-verbal in
termen de 5 zile de la data semnarii contractului, proces-verbal care devine anexi la
contract.

3. Categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de locatar in derularea inchirierii sunt
urmadtoarele:

a) bunuri de retur — sunt bunurile care revin de plin drept, gratuit si libere de orice
sarcini locatorului, la Incetarea contractului de inchiriere. Sunt bunuri de retur
bunurile care au facut obiectul inchirierii : spatiul inchiriat;

b) bunuri de preluare — sunt bunurile care la expirarea contractului pot reveni
locatarului in mésura n care acesta din urma isi manifestd intentia de 2 le prelua in
schimbul platii unei compensatii, egale cu valoarea contabil3 actualizata - dac3 exista
vor 1 {1 identificate prin procesul verbal de predare-primire la incheierea contractului;

¢) bunuri proprii — sunt bunurile care la expirarea contractului de inchiriere riman
in proprietatea locatarului. Sunt bunuri proprii care au apartinut locatarului si au fost
utilizate de cétre acesta pe toatd durata inchirierii - (aparatur, mobilier etc.).

4. La incetarea contractului de inchiriere din orice cauza, bunurile prevazute la pct.
3. lit. a) se vor repartiza potrivit destinatiilor aritate la acest punct, locatarul fiind
obligat s& restituie, in deplina proprietate, liber de orice sarcind, bunul inchiriat.

S. Obiectivele locatorului sunt:

a) mentinerea in stare buna a spatiului inchiriat;

b) desfisurarea activititilor de educatie scolard/extragcolard desfasurate de catre alte
unitati/institutii de Invatimant privat de care s beneficieze populatia comunei Ilva
Mica;

¢) administrarea judicioasd a patrimoniului;

d) cresterea veniturilor la bugetul local.

ITl.Durata contractului

1. Durata inchirierii este de 10 ani, contract incepand cu data semnirii prezentului
contract.

2. Incetarea contractului de inchiriere poate avea loc, in cazul in care interesul
national sau local o impune, prin denuntare unilaterald, sub conditia notificirii
locatarului cu cel putin 30 zile inainte, fira nici o despagubire pentru acesta.

IV.Pretul inchirierii

1. Pretul inchirierii este de ............. lei/luna, chiria/trimestru (...... lei/lund x 3 luni)
fiind in valoare de ................. lei.

2. Suma totala previzuta la pct. 1 se va indexa anual cu rata inflatiei si va fi platita
la casieria Primariei comunei Ilva Micd sau prin virament bancar in contul
ROS0TREZ10421A300530XXXX deschis la Trezoreria Singeorz-Bai.

3. Plata chiriei lunare se va efectua trimestrial pand in ultima zi lucritoare a
fiecarui trimestru.

4. Intarzierea la platd a chiriei se penalizeazd cu 0,01% din cuantumul chiriei
datorate pentru fiecare zi de Intdrziere, cuantum ce nu se va modifica pe parcursul
derulérii contractului.
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S. Neplata chiriei pand la incheiereca anului calendaristic conduce la rezilierea
contractului de drept, fara punere in intarziere si fara interventia instantei de judecata,
precum §i la retinerea contravalorii acesteia din garantie, daca este cazul, cu obligatia
reintregirii garantiei in termen de 90 de zile.

V. Drepturile si obligatiile partilor

1. Drepturile locatarului:

- sa exploateze in mod direct, pe riscul si pe rdspunderea sa bunul care face
obiectul contractului de inchiriere;

- s foloseascd bunul inchiriat conform destinatiei pentru care a fost inchiriat;

- sa efectueze orice acte material sau juridice necesare pentru a asigura exploatarea
bunului;

- sa solicite locatorului, dupa caz, reparatiile necesare pentru mentinerea bunului in
stare corespunzatoare de folosintd sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi
amanate;

2. Drepturile locatorului:

a) sé Incaseze chiria in conformitate cu dispozitiile prezentului contract;

b) si beneficieze de garantia constituiti de locatar;

c) sd controleze executarea obligatiilor locatarului si respectarea conditiilor
inchirierii, avdnd dreptul si constate, ori de cite ori este nevoie, fard a stdnjeni
folosinta bunului, starea integritétii acestuia i destinatia in care este folosit;

d) s modifice in mod unilateral reglementarile contractului de inchiriere, din
motive exceptionale legate de interesul national sau local;

3. Obligatiile locatarului:

a) s ia In primire bunut dat in locatiune;

b) sd nu subinchirieze bunul care face obiectul prezentului contract. Subinchirierea
totala sau partiala este interzisa, sub sanctiunea nulitatii absolute;

c) sd plateasca chiria la termenele stabilite;

d) sa asigure exploatarea eficace si in regim de continuitate si de permanenta a
bunului care face obiectul inchirierii ;

e) sd nu aduci atingere dreptului de proprietate al locatorului prin faptele si actele
juridice savarsite;

f) sd plateascd chiria pand la data predarii efective a bunului liber de sarcini, In
cazul incetdrii/rezilierii contractului de inchiriere din orice motiv;

g) sa constituie garantia in cuantumul, forma si la termenul previzut in caietul de
sarcini, precum §i sa o reintregeasca in caz de retineri;

h) sa execute la timp si in conditii optime lucrarile de intretinere curente si reparatii
normale ce 1i incumbd, pe cheltuiald proprie, in vederea mentinerii bunului inchiriat
in stare In care l-a primit in momentul incheierii contractului;

i) sd nu exploateze bunul inchiriat in in vederea colegerii de fructe naturale, civile,
industriale sau producte;

) sa respecte normele de prevenire si stingere a incendiilor conform legislatiei In
vigoare;

k) sa suporte pe toatd durata inchirierii toate cheltuielile legate de de utilitétile
consumate pentru folosinta bunului inchiriat prin montare de contoare separate,
respectiv, cheltuielile legate de gaz, curent, apa-canal, salubrizare;

1) sa restituie locatorului, in deplini proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si
libere de orice sarcini, la incetarea contractului de inchiriere prin ajungere la termen,;
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m) sa nu efectueze modificari bunului inchiriat decét cu acordul scris si autorizarea
locatorului;

4. Obligatiile locatorului:

a) sd predea locatarului bunul inchiriat pe baza de proces-verbal de predare-
primire, in termen de 30 de zile de la data constituirii garantiei de buna executie;

b) sd nu modifice in mod unilateral contractul de inchiriere, in afari de cazurile
exceptionale legate de interesul national sau local;

¢) sa notifice locatarului aparitia oricdror imprejurari de naturd s aduc3 atingere
drepturilor locatarului;

d) sé asigure folosinta netulburaté a bunurlui pe tot timpul inchirierii.

VL. Clauze contractuale referitoare la impirtirea responsabilititilor de
protectia mediului intre parti
1. Locatorul raspunde de :

a) sd aplice legislatia in domeniu, pentru care are atributii, fari a se tine cont ci

este parte contractanta.
Locatarul raspunde de :

a) are obligatia de a respecta legislatia in vigoare privind protectia mediului pe
toatd durata derularii contractului;

b) se asigurd ci nu se va polua solul cu diverse materiale si reziduuri yezultate din
activitatea desfisurati. In acest scop, chiriasul va avea in dotares activitatii
desfasurate toate capacitatile necesare evitarii unor astfel de situatii;

c) va detine toate instalatiile necesare recuperdrii, depozitirii agentilor poluanti,
deseurilor ce rezulta din activitatea sa, in vederea reciclirii acestora;

d) are obligatia de a incheia contracte cu agentii economici autorizati pentru
reciclarea materialelor, precum si cu agentii economici autorizati cu distrugerea celor
care nu pot fi reciclate, conform legislatiei in vigoare;

e) are obligatia de a respecta legislatia in vigoare privind nivelul zgomotului
produs de activitatea proprie desfisuratd in imediata vecinitate a caselor locuite de
cetdteni, precum si mentinerea cu strictete a conditiilor de igieni si curatenie cerute
de reglementérile 1n vigoare;

2.0bligatiile de mediu trec 1n sarcina locatarului incepand cu data intrarii In
vigoare a contractului de inchiriere. Toate cheltuielile legate de realizarea obligatiilor
de mediu se vor efectua de catre locatar.

VII. Raspunderea contractuala

1. Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor previzute in prezentul
contract de inchiriere atrage raspunderea contractuald a partii in culpa.

2. Pentru nerespectarea obligatiilor previzute in prezentul contract partile
datoreaza penalitdti in limitele stabilite de legislatia in vigoare. Daci penalititile nu
acopera paguba, se vor pliti daune.

3. Forta majord exonereaza partile de rispundere.

VIII. Litigii
1. Litigiile de orice fel ce vor decurge din exercitarea prezentului contract vor fi
solutionate pe cale amiabild. In cazul in care acest lucru este imposibil, vor fi
rezolvate prin instantele de judecata.
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2. Pe toatd durata inchirierii, cele doud parti se vor supune legislatiei in vigoare.
3. Prezentul contract constituie titlu executoriu, in conditiile in care contractul
respectd prevederile art. 1.798 din Codul civil.

IX. Incetarea contractului si clause de reziliere a contractului

1. Prezentul contract de inchiriere inceteazi in urmitoarele situatii:

a) in cazul imposibilitatii obiective a locatarului de a-1 exploata prin incetarea
desfasurarii activititilor de educatie gcolari/extrascolard desfisurate de citre alte
unitati/institutii de invatimant privat;

b) in cazul imposibilitdtii obiective a locatarului de a-l exploata, prin renuntare,
fara plata unei despagubiri;

¢) la expirarea termenului prevazut in contract, in misura in care partile nu convin,
in scris, prelungirea acestuia, in conditiile previzute de lege;

d) in cazul in care interesul national sau local o impune, contractul de inchiriere se
va modifica sau va inceta, dupa caz, cu o notificare prealabils, transmisd in scris,
inainte cu 30 de zile;

2. Contractului de inchiriere va putea fi reziliat in urméatoarele situatii :

a) atunci cand, fara justificare, una dintre partile contractului de locatiune nu isi
executd obligatiile nascute din acest contract, cu plataunor daune interese;

b) neplata chiriei pe o duratd mai mare de 93 de zile de la data scadentei;

¢) in cazul schimbaérii de cétre locatar a destinatiei bunului inchiriat, fird acordul
scris al locatorului;

d) in cazul nerespectdrii oricarei obligatii contractuale de catre locatar, cu plata
unei despdgubiri, daca este cazul.

3. In cazul rezilierii sau incetarii contractului de inchiriere, locatarul nu va putea
emite pretentii de la locator pentru restituirea sumelor investite pe perioada
contractului pentru lucrari de intretinere sau amenajare a bunului in cauza, lucriri
care au profitat locatarului pe perioada derulirii contractului de inchiriere.

X.Forta majora

1. Niciuna dintre pértile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen sau/si
de executarea In mod necorespunzator - total sau partial - a oricirei obligatii care i
revine In baza prezentului contract, daci neexecutarea sau executarea
necorespunzatoare a obligatiei respective a fost cauzata de forta major3, asa cum este
definitd de lege.

2. Aparitia si incetarea cazului de fortd majord se vor comunica celeilalte parti in
termen de S zile, prin telefon, fax, urmat de o notificare scrisd, cu confirmarea
constatirii evenimentelor de acest gen de citre autorititile competente. in caz de forta
majord, comunicatd si constatatd in conditiile de mai sus, exercitarea obligatiilor
partilor se decaleazd cu perioada corespunzitoare acesteia, cu mentiunea ci niciuna
dintre parti nu va pretinde penalita{i sau despagubiri.

3. Daca in termen de 5 (zile, ore) de la producere evenimentul respectiv nu
inceteazd, partile au dreptul sa isi notifice incetarea de drept a prezentului contract
fara ca vreuna dintre ele si pretinda daune-interese.

4. In cazul decesului locatarului, mostenitorii legali sau testamentari ai exploatatiei
pot continua derularea contractului.
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XI. Notificari

1. In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresati de una dintre
acestea celeilalte este valabil indeplinitdi dacd va fi transmisd la adresa/sediul
prevazutd/prevazut in partea introductiva a prezentului contract.

2. In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisd prin
scrisoare recomandatd cu confirmare de primire (A.R.) si se considera primitd de
destinatar la data mentionata de oficiul postal.

3. Daci notificarea se trimite prin fax, ea se considerd primitd in prima zi
lucrétoare dupi cea n care a fost expediata.

4. Notificirile verbale nu se iau in considerare de niciuna dintre parti dacd nu sunt
confirmate prin intermediul uneia dintre modalitatile prevazute la alineatele
precedente.

XI1I. Dispozitii finale

1. Prezentul contract poate fi modificat si adaptat cu legislatia In vigoare pe
parcursul executarii sale, cu acordul partilor.

2. Introducerea de clauze contractuale speciale, modificarea sau adaptarea
prezentului contract se poate face numai prin act aditional incheiat intre partile
contractante.

3. Orice modificari legale ale prevederilor contractului de inchiriere vor fi insusite
prin hotarare a consiliului local.

4. Prezentul contract constituie titlu executoriu pentru partea care va fi in
neconcordanti cu prevederile sale, in conditiile in care contractul respectd prevederile
art. 1.798 din Codul civil.

5. Prezentul contract impreund cu anexele sale, care fac parte integranti din
cuprinsul siu, reprezinta vointa partilor.

6. Prezentul contract a fost incheiat intr-un numar de 2 exemplare originale, cate

unul pentru fiecare parte astazi, ........c.ccceueen , data semndrii lui, la Primaria comunei
Ilva Mica.
LOCATOR LOCATAR
(AUTORITATE CONTRACTANTA) (CHIRIAS)
Consiliul Local al comunei Ilva Mica
Primar HOREA AUREL TP O

Compartiment Financiar-contabil
Vizat CFP
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PARTEA a IV-a A DOCUMENTATIEI DE ATRIBUIRE
FORMULARE

FORMULAR1
OFERTANT

(denumirejaaumele)

AUTORITATEA CONTRACTANTA - Comuna Ilva Mici
. Primairia comunei Ilva Mici
Inregistrat oferta in Registrul Oferte

ADRESA INAINTARE OFERTA
Citre,
Comuna Ilva Micd — Priméria comunei Ilva Mica,

Urmare a anuntului de licitatie pentru inchirierea unui spatiu aparfinind domeniului public
al Comunei Ilva Micd, in suprafatd de 278,71 mp situat la etajul 1 din incinta Scolii Gimnaziale Nr.
2 din comuna Ilva Mic4, str. Somesului, nr. 81, judetul Bistrifa-Nasiud, care se va desfasura in data
o TSSO ,laorele........ccoovvveennne. , la sediul Comunei Ilva Mica din localitatea
[lva Mica, str. [lvei, nr. 22, judetul Bistrita-Nasdud, avind destinatia de spatii pentru desfasurarea
activitatilor de educatie scolard/extrascolard desfasurate de cétre alte unitati/institutii de invatamaént
privat, Tnaintdm oferta nostra pentru LOTUL NR. .............

Ofertantul (denumirea) depunem aldturat oferta noastrd in numarul de exemplare, forma si
continutul specificate in documentatia de atribuire.

Comunicdm urmétoarele date :

-persoana imputernicitd sd semneze documentele pentru prezenta proceduri este :

................................................................................................................................................................
................................................................................................................................................................
................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

(semnitura autorizatd)
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FORMULAR 2

FISA DE INFORMATII GENERALE

1. DENUMIRE :

............................................................................................................................................................

.............................................................................................................................................................

..............................................................................................................................................................

4. DATE DE CONTACT
T L 0N TNIODIL 7 FEX oo eeee oot eee et e et e e e e e e e e eae e s e e eeeessteaeaasarsaateetsmasasssatsasesssntasnsssenssnrsnnnsrrrnnes

..............................................................................................................................................................

6.COD / CODURI CAEN
COd PIINCIPAL ...ttt et be et sbe e e s et sar s eab s s b e ean e
COA / COAUIT SECUNUATE. ...eveeevetieeeeereeereeeee et eeeeaaeeeeee e et eeammaaasssssssessessessieamensasssessetrnasseesssrrsessrsnans

Declar pe propria rispundere cunoscind prevederile codului penal, cd cele mentionate in
prezenta fisd, sunt corecte §i corespund realititii.

OFERTANT

(semnitura autorizatd)
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FORMULAR 3

OFERTANT
(denumire;/nﬁmele)
DECLARATIE
PRIVIND CALITATEA DE PARTICIPANT LA PROCEDURA
DE LICITATIE PUBLICA
1. Subsemnatul.........ccooiiiiiiiiii e .., In calitate de

reprezentant/ IMPULErNICit Al oo ere e
(denumirea operatorului economic), declar pe propria rispundere, sub sanctiunile aplicate faptei de
fals in acte publice, cd la procedura de licitatie publicd, avind ca obiect inchirierea spatiilor
apar{indnd domeniului public al Comunei Ilva Mica, in suprafata de 278,71 mp situate in incinta
Scolii Gimnaziale Nr. 2 din comuna Ilva Mic, str. Somesului, nr. 81, judetul Bistrita-Nasdud,
pentru desfdsurarea activitifilor de educatie scolard/extrascolara desfisurate de cétre alte
unitdti/institutii de Invatimant privat, organizati de Comuna Ilva Micd (denumirea autoritatii
contractante), particip si depun oferta:

[ ] in nume propriu;

[ ] caasociat in cadrul asoCiatiel ......c.cceveeeeerereeriereeesicee e ;

(Se bifeaza optiunca corespunzitoare)

2. Subsemnatul declar ca:

[ ] nu sunt membru al niciunui grup sau refele de operatori economici;

[ ] sunt membru in grupul sau reteaua a carei lista cu date de recunoastere o prezint anexat.

(Se bifeaza optiunca corespunzitoare).

3. Subsemnatul declar ca voi informa imediat autoritatea contractanti dacd vor interveni
modificdri in prezenta declaratie la orice punct pe parcursul deruldrii procedurii de atribuire a
contractului de achizitie publicd sau, in cazul in care vom fi desemnati castigatori, pe parcursul
derulérii contractului de achizitie publica.

4. De asemenea, declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si
inteleg ca autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmdarii
declaratiilor, situatiilor si documentelor care insotesc oferta, orice informatii suplimentare in scopul
verificarii datelor din prezenta declaratie.

5. Subsemnatul autorizez prin prezenta orice institutie, societate comerciali, banca, alte persoane
juridice sa furnizeze informatii reprezentantilor autorizati ai Comunei Ilva Mica (denumirea si
adresa autoritatii contractante) cu privire la orice aspect tehnic si financiar in legdtura cu activitatea
noastra.

6. Am luat cunostintd prevederile cuprinse in documentatia de atribuire si ma oblig sd folosesc
bunul inchiriat doar in scopul prevazut in aceasta.

Data MtOCIIITIL. e e eeeeeeccrreseesemenseseneersnanes

OFERTANT

.............................................................................

(semnatura autorizati)
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FORMULAR 4

OFERTANT

(denurgrea/numele)

DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE

Subsemnatul, reprezentant/imputernicit al .............cooeiiiiiiii e
(denumirea / numele ofertantului), cu sediul social TN ..ccoovimiiiiiceiiieeeeeeeeee e,
11 GRS IS 1) OPUUUR Judetul Bistrita-Nasaud, inregistrat la Registrul Comertului cu
IIT.  ceeereecennierr e eesreesteseseesseaeae , cod unic de Tnregistrare.........ccccccovveereereeennnen. in calitate de
ofertant, declar pe propria raspundere ca nu ne-am aflat in situatia de a participa si a fi desemnati
castigatori in ultimii 3 ani la o licitatie publici anterioard privind inchirierea/concesionarea
bunurilor statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale, dar nu am incheiat contractul ori nu am
platit pretul, din culpa proprie.

Declar pe propria raspundere ca nu avem datorii sau litigii nesolutionate cu Comuna Ilva
Micid sau Consiliul Local al Comunei Ilva Mica.

Declar pe propria riaspundere cunoscind prevederile codului penal, ci cele mentionate in
prezenta declaratie, sunt corecte §i corespund realititii.

Data INtOCIIT L v eeereeiesieeeieeeeeeereeeeeeeeeaans

OFERTANT

.............................................................................

(semnétura autorizatd)
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FORMULAR 5

OFERTANT

(denumirea/numele)

FORMULAR DE OFERTA FINANCIARA

Dupd examinarea documentatiei de atribuire si intelegerea completa a cerintelor din Caietul
de Sarcini, subsemnatul/subsemnatii, reprezentanti ai Ofertantului
[denumirea ofertantului],

inaintdm propunerea noastrd financiard pentru LOTUL NR. ... , In valoare de
........................ lei/luni, fiind de acord cu durata inchirierii de 10 ani, reprezentand chiria lunara
in lei/lund pentru spatiile apartindnd domeniului public al Comunei Ilva Mic3, Lotul nr. ........, in
suprafafa totala de ........ . mp, situate in incinta Scolii Gimnaziale Nr. 2 din comuna Ilva Micé, str.
Somesului, nr. 81, judetul Bistrita-Nadsaud, pentru desfasurarea activitatilor de educatie
scolard/extragcolara desfasurate de cétre alte unitati/institutii de invatimant privat.

SUDSCIISA vevirveiirreirertriiieirieseeteseetesteeseese et esssressestessesseensssensessesnensas , prin semnarea Ofertei
declar ca avem o ntelegere completa a documentelor comunicate, le acceptam in totalitate, fard nici
0 rezerva sau restrictie, intelegem si acceptam cerinte referitoare la forma, continutul, instructiunile
si conditiile incluse in anuntul de participare si documentatia de atribuire.

Ne angajam ca, in cazul in care oferta noastrd este stabilitd castigatoare, dupid primirea
spatiulut inchiriat, si asigurim prestarea serviciilor in conformitate cu prevederile caietului de
sarcini.

Ne angajam sd mentinem aceastd ofertd valabildi pentru o duratdi de
.......................................................................... zile, (durata in litere si cifre), respectiv pana la data
de i (ziva/luna/anul), si ea va raméne obligatorie pentru noi si poate fi
acceptata oricand Inainte de expirarea perioadei de valabilitate.

Pand la incheierea §i semnarea contractului de inchiriere aceastd ofertd, impreund cu
comunicarea transmisd de dumneavoastra, prin care oferta noastrd este stabilitd cistigitoare, vor
constitui un contract angajant intre noi.

Am inteles si consimtim ca, in cazul in care oferta noastra este stabilita ca fiind céstigitoare,
sd constituim garantia de bund execufie in conformitate cu prevederile din documentatia de
atribuire.

Data Intocmirii...eeeereeeeceeeeeeieeeeeeenen.
Ofertant,

(numele si prenumele in clar, functia, semnétura/stampila daci este cazul)



| PLIC EXTERIOR (se sigileazi cupi ce se introduc documentele précizate la pet. 9.2.2.)

FORMULAR 6
OPIS
documente licitatie

1.Se inscriu pe plic
urmitoarele date :

LLicitatie public?é inchiriere spatii Scoala Gimnaziald Nr. 2 Ilva Micd — Lotul [ ET
nr........ i

| 2.Se atageaza
| plicului exterior:

| 3.Se introduc in
plicul exterior
urmitoarele
documente :

' Comuna Ilva Mica -
i'ﬁta licitatiei = - =N
' Denumire ofertant ' == S | -D—i
' Adresi de inaintare a ofertei (Formular nr. 1) ' T —"_D i
"a) 0 figi cu informatii privind ofertantul (Formular 2), original; —~ i

i I | !
b) O declaratie de participare, semnaté de ofertant, fard ingrosari, stersaturi sau | []

' ¢) modificari (Formular 3), original; T

| d) Certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului, din care sd | []
reiasd existenta si functionalitatea firmei, valabil la data depunerii ofertei,
original; -

e) Certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului, prin care se = [ ]
certifica faptul ci nu a fost publicat niciun act de procedura privitor la firmd in |

| ——|
f) Buletinul Procedurilor de insolventi, original; ]
g) Copii de pe actul constitutiv si statut, i:opii conforme cu originalele, dacd | ]

' h) forma de organizare prevede existenta acestora; - | ]

i) Incheierea cliberatd de judecitoria competentd prin care se dispune
inscrierea asociatiei In Registrul asociatiilor si fundatiilor, conform
prevederilor O.GR. nr. 26/2000, daci este cazul, copii conforme cu 0
‘_or_ig_inalele; - [
' j) Copie de pe certificatul unic de inregistrare (ORC/CUI), copie conformd cu | [ ]

]

originalul;
k) Copia acreditarii desfiasurarii de activititi de educatie scolard/extrascolard
desfigurate de citre alte unititi/institutii de invitdmant privat, copie conforma cu
originalul; - |
1) Certificat de atestare fiscala eliberat de Administratia Finantelor Publice din | []

_care sd rezultd ci nu existd datorii fa de bugetul de stat, original; |
m) Certificat fiscal eliberat de primdria de la sediul social prin care se =[]

| face dovada indeplinirii obligatiilor de platd a impozitelor si taxelor locale,

| original; !
n) Declaratia pe propria riaspundere din care si reiasd faptul cd persoana |
participant3 la licitatie nu s-a aflat in situatia de a participa si a fi desemnata
cAstigitoare in ultimii 3 ani la o licitatie publica anterioard privind bunurilor O
statului sau ale unitagilor administrativ-teritoriale dar nu a incheiat contractul
ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opercaza pe o duratd de 3 | I
ani, calculati de la desemnarea persoanei respective drept cistigatoare | '

_ (Formular 4); |
o) Delegatie/procura de reprezentare, dupi caz, in original, si o copie a actului | 7]
de identitate al reprezentantului, copie conforma cu originalul;

p) Dovada achitarii garantiei de participare la licitatie, original; B i ]

q) Dovada achitarii contravalorii documentatiei de atribuire, original; ' . ]

ofertant, 1n original.
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[ PLIC INTERIOR (se sigileazi cupa ce se introduc documentele precizate la pct. 9.2.3.)

urmatoarele

' 1.Se fnscriu pe plic | ,,OFERTA”

date :

" Sediu social

|
Denumire ofertant i
|

2.Se introduc 1in

plicul
urmitoarele
documente :

interior

 lei/luna.

| ¢) Documente privind protectia mediului Inconjurétor :

a) Valoarea chiriei ofertate (Formular 5), original -

Nivelul minim de pornire al chiriei este urmétorul pentru fiecare lot :

-Lotul nr. 1 : 71,99 mp x 9,55 lei/mp = 687,51, rotunjit 1a 688,00 lei/luna;
-Lotul nr. 2 : 206,72 mp x 9,55 lei/mp =1.974,18 lei/luna, rotunjit la 1.975,00

b) Documente pentru dovedirea capacitatii economico-financiare - in functie
de forma de organizare a ofertantului, dupid caz, se vor depune urmétoarele
documente, dupi caz :

1.Ultimul bilant contabil insotit de recipisa privind depunerea la Agentia
Nationala de Administrare Fiscald (pentru persoane juridice), original; |
2.Ultima balantd de verificare (pentru persoane juridice), original; '

1.Copia contractului incheiat cu o firma specializatd pentru colectarea si
reciclarea deseurilor, copie conformé cu originalul;
2. privat, copie conformé cu originalul;

d) Documente privind conditiile specifice impuse de natura bunului inchiriat :
1.Copia acreditirii desfasurdrii de activititi de educatie scolard/extrascolard
desfisurate de catre alte unititi/institutii de invatimant

¢) CD/DVD inscriptionat in format PDF continind toate documentele depuse.
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ROMANIA
JUDETUL BISTRITA - NASAUD
PRIMARIA COMUNEI ILVA MICA

PRIMAR

Nr. 2.635 din 23 iunie 2026.

REFERAT DE APROBARE
a Proiectului de hotirére privind aprobarea inchirierii prin licitatie publici a unui
spatiu apartindnd domeniului public al Comunei Ilva Mica, in suprafati totals de
278,71 mp, situat 1n incinta Scolii Gimnaziale Nr. 2 din comuna Ilva Mica, str.
Somesului, nr. 81, judetul Bistrita-Nisiud

Prin Adresa nr. 5/13.01.2026 a Liceului Teoretic “Henri Coands” Feldru,
inregistratd sub nr. 169/16.01.2026 si Adresa nr. 12/14.01.2026 2 Scolii Postliceale
“Henri Coandd” Feldru, inregistrati sub nr. 168/16.01.2026, se solicitd inchirierea
unui numir de 4 sili de clasi pentru liceu — program 8,00-14,00 si 3 sili de clasa
pentru scoala postliceald — program 15,00-18,00, dupi o structurd ce va fi stabilitd
ulterior, incepand cu anul scolar 2026-2027.

Potrivit Hotdrarii Consiliului Local nr. 18/01.04.2026 privind aprobarea
propunerii de schimbare temporari a destinatiei unei parti din imobilul cladire,
proprietate publici a Comunei Ilva Mic, inscris in Cartea funciara nr. 29192 Ilva
Mica, nr. cadastral 29192-C1, din bazid materiald de invatamant in spatii cu alti
destinafie, in vederea inchirierii pentru activitati de educatie scolard/extrascolard
desfagurate de ctre alte unititi/institutii de invatdmant privat, a fost aprobati propunerea
de schimbare temporard a destinatiei unei parti din imobilul cladire al Scolii Gimnaziale
Nr. 2 din comuna Ilva Mica.

Ulterior, prin adrese scrise s-a solicitat Consiliilor de Administratie ale Scolii
Gimnaziale “Demian Nechiti” Ilva Mici si Inspectoratului Scolar Judetean Bistrita-
Naséaud, acordurile pentru inchirierea unor spatii disponibile in vederea inchirierii.

Conform Adresei nr. 66 din 18.02.2026 a Consiliului de Administratie al Scolii
Gimnaziale ,,Demian Nechiti” Ilva Mica, inregistratd sub nr. 703/18.02.2026, s-a
comunicat acordul pentru inchirierea unui numar de 4 sili de clasi de la Scoala
Gimnaziald Nr. 2 din str. Somesului, nr. 81, din comuna Ilva Mica. Conform Adresei
nr. 1636 din 12.03.2026 a Inspectoratului Scolar Judetean Bistrita-Nasiud,
inregistrata sub nr. 1.020/12.03.2026, s-a comunicat si acordul CA al acestei institutii.
Ulterior, la solicitarea ministerului, s-au completat aceste acorduri cu unele date si
aufost retransmise.

Schimbarea destinatiei terenului folosit de unititile de invatidmant
preuniversitar de stat, precum si a spatiilor/cladirilor in care nu se mai desfagoara
activitati didactice se poate face pentru servicii publice de interes local, judetean si
national, respectiv pentru activititi care contribuie la dezvoltarea comunitatii locale,
in primii 3 ani calendaristici de la incetarea activitatii didactice in spatiul respectiv,
de autoritatile administratiei publice locale numai cu avizul conform al Ministerului
Educatiei.

Comuna Ilva Mici, str.Ilvei, nr.22, judetul Bistrita-Nisiud, cod postal 427095 1
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Schimbarea destinatiei spatiilor scolii se poate face pe o perioadi determinati
de maximum 10 ani pentru activitdti de educatie scolard/extrascolard desfasurate de
catre alte unitdti/institutii de invatimant privat.

Prin Hotérarea Consiliului Local nr. 18/01.04.2026 a fost aprobati propunerea
de schimbare temporara a destinatiei unei parti din imobilul clidire, proprietate publica
a Comunei Ilva Micd, inscris in Cartea funciard nr. 29192 Ilva Mici, nr. cadastral
29192-C1, din baz3 materiald de invitamant in spafii cu alti destinatie, in vederea
inchirierii pentru activititi de educatie scolard/extrascolard desfisurate de citre alte
unitati/institutii de invatdmant privat

Ulterior, a fost solicitat avizul conform cerut de lege de la Ministerul Educatiei
si Cercetarii, fiind transmise documentele previzute de art. 2 si art. 7 din Anexa nr. 1
din Ordinul ministrului educatiei nr. 4283/2024 pentru aprobarea procedurilor privind
elaborarea avizelor conforme pentru schimbarea destinatiei bazei materiale a
unitatilor de invatdmant prevazute la art. 146 alin. (7) si (8) din Legea invatimantului
preuniversitar nr. 198/2023, precum si conditiile necesare acordarii acestora, cu
modificarile si completirile ulterioare.

Prin Adresa nr. R.26273/09.06.2026 a fost comunicat Avizul nir. 9.611 din 09.06.2026 emis
de Ministerul Educatiei si Cercetirii, inregistratd sub nr. 2.485/15.06.2026.

La etaj se intenioneazi inchirierea suprafetei totale : 278,71 mp, din care :

-4 sali de clasa, etaj 1, total = 203,40 mp, din care :

Salanr. 1 =34,34 mp
Salanr. 2 =47,32 mp
Sala nr. 3 =150,24 mp
Salanr. 4 =71,50 mp

-spatii comune, etaj 1, total = 75,31 mp, din care :
Grup social fete = 16,00 mp
Grup social baieti = 15,18 mp
Hol = 29,70 mp
Nisad materiale = 14,43 mp.

Scoala Gimnaziald Nr. 2 Ilva Mica este inscrisi in CF nr. 29192 Ilva Mici, nr.
cadastrale 29192-C1, 29192-C2, 29192-C3 si 29192-C4, fiind proprietate publici a
UATC Ilva Mica, astfel :

-teren din categoria ,,curti constructii” —2.318 mp;

-constructii administrative si social culturale (scoala) P+1 — 613 mp;
~constructii anexa (centrald) — 21 mp;

-constructii anexa (magazie lemn) — 25 mp;

-constructii anexa (magazie lemn) — 5 mp.

Scoala Gimnaziald Nr. 2, imobilul clddire, constructii anexe si terenul aferent,
fac parte din domeniul public al Comunei Ilva Mici conform pct. 5 din Anexa nr. 4
din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile
ulterioare, si art. 146 alin. (2) din Legea nr. 198/2023 Legea invitimantului
preuniversitar, cu modificérile §i completarile ulterioare. Nu are o pozitie atestatd in
inventarul bunurilor continut in Hotérarea Consiliului Local nr. nr. 32/20.08.1999, cu
modificarile si completérile ulterioare, si in Anexa nr. 20 la Hotirarea Guvernului nr.
905/2002 privind atestarea domeniului public al judetului Bistrita-Nasaud, precum si
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al municipiului, oraselor si comunelor din judetul Bistrita-Nasaud, cu modificarile si
completdrile ulterioare. Ulterior, se va proceda si la atestarea la inventarul bunurilor
din domeniul public al comunei.

In Fisa mijlocului fix intocmits de Compartimentul Financiar-contabil se
regasesc valorile cu care este Inregistratd in contabilitate, respectiv 1.306.689,00 lei
valoare de inventar si 4.989.698,00 lei valoare contabils.

In spatiile care se doresc a fi inchiriate pentru desfagurarea invatiméantului
preuniversitar privat, in ipoteza in care solicitantii Liceul Teoretic “Henri Coandi”
Feldru si Scoala Postliceala “Henri Coanda” Feldru vor avea si calitatea de chirias, se
vor desfasura urmatoarele activitati - liceu si scoali postliceala.

Functionarea unor institutii de invitdmant privat, In spetd a unui liceu teoretic
s1 a unei scoli postliceale in localitate, se constituie intr-un triplu beneficiu

-primul, educational, care transformi localitatea Ilva Mici intr-un centru
educational important;

-al doilea, social, care di posibilitatea tinerilor din comuni si urmeze cursurile
liceale fard a mai face naveta la liceele din alte localititi, fira a-i uita si pe cei mai in
varsta care doresc sa-si continue si finalizeze studiile;

-al treilea, economic, care implicd venituri bugetului local prin inchiriere, dar
care asigurd si venituri agentilor economici din localitate, in special celor din
apropierea scolii.

Potrivit art. 297 alin. (1) din cod, autoritatile previzute la art. 287 decid, in
conditiile legii, cu privire la modalitdtile de exercitare a dreptului de proprietate
publica, respectiv:

a) darea in administrare; b) concesionarea; c) inchirierea; d) darea in folosinti
gratuita.

Procedura concretd pentru inchirierea bunurilor proprietate publici este
previdzuta din art. 310 - art. 313 si art. 332 - art. 348 din cod.

Potrivit prevederilor legale, s-a procedat la pregitirea documentelor necesare
pentru inchiriere, astfel ca s-a intocmit Raportul de Evaluare intocmita de evaluator
autorizat ANEVAR Ciornei Mihai, inregistrat sub nr. 2.596/22.06.2026, raport care
este necesar a fi insusit de Consiliul Local — Anexa nr. 2. Din raport rezulta pretul de
9,55 lei/mp prin metoda costurilor (ca pret minim) si preful de 12,60 lei/mp prin
metoda comparabile din piatd (pret maxim). Pentru ca aceastd oportunitate pentru
localitate sd nu se piarda, iar cele doud unitati de invatimant privat s nu renunte la
solicitdrile lor, se propune pretul minim de 9,55 lei/mp.

Pentru punerea in valoare a terenului si atragerea de fonduri la bugetul local,
cat si pentru utilizarea publicd §i in beneficiul publica, se propune inchirierea prin
licitatie publica a unui spatiu apartinind domeniului public al Comunei Ilva Mici, in
suprafata totala de 278,71 mp, situat 1n incinta Scolii Gimnaziale Nr. 2 din comuna
[lva Mica, str. Somesului, nr. 81, judetul Bistrita-Nisiud, pe o durati de 10 ani.
Deoarece au fost depuse 2 solicitéri pentru inchiriere, existind posibilitatea ca cele
doud unitati de invatamant privat sa liciteze pentru spatii diferite, au fost constituite 2
loturi pentru inchiriere, Lotul nr. 1 si Lotul nr. 2, avind datele de identificare in
Anexanr. 1.

Loturile nr. 1 si nr. 2 sunt :
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' I;tula. 1. Lotul nr.2:

Suprafati totali : 71,99 mp. din care : Suprafata totali : 206,72 mp. din care :
-1 séli de clasa. etaj 1. total = 34.34 mp. din care | -3 sili de clasi. etaj 1. total = 169.06 mp. din
: care:
Salanr. 1 =34,34 mp Sala nr. 2 = 47,32 mp
-spalii comune. etaj 1. total =37.65 mp. din Sala nr. 3 = 50,24 mp
care : Salanr. 4 = 71,50 mp
Grup social fete = 8,00 mp -spalii comune. etaj 1. total = 37.66 mp. din
Grup social baieti = 7,59 mp care :
Hol = 14,85 mp Grup social fete = 8,00 mp
Nisd materjale = 7,21 mp Grup social baieti = 7,59 mp
Hol = 14,85 mp
Nisa materiale = 7,22 mp

Spatiul mentionat in hotarérea Consiliului Local de aprobare a inchirierii va fi
folosit exclusiv conform destinatiei - desfisurarea de activititi de educatie
scolard/extrascolara desfasurate de catre alte unitati/institutii de invatimant privat.

Din evaluare reiese pretul minim de pornire la licitatie la 9,55 lei/mp, astfel ci
pentru Lotul nr. 1 se va propune un pret minim al chiriei de 688,00 lei/luni, iar pentru
Locul nr. 2 se va propune un pret minim al chiriei de 1.975,00 lei/luna.

Se propune stabilirea urmatoarelor preturi si garantii :

-achizitionare documentatie de atribuire (caiet de sarcini, fisa de date a
procedurii, contractul de inchirire si modelele de formulare) - 500 lei;

-garantia de participare la licitatie (suma a doui chirii) :

-pentru Lotul nr. 1 la suma de 1.376,00 lei (688,00 lei x 2);
-pentru Lotul nr. 2 la suma de 3.950,00 lei (1.975 lei x 2);

-garantia de bund executie a contractului (chiria pe 1 an, datorati de ofertantii
cagtigatori ai licitatiei) — se calculeaza dupi finalizarea licitatiei.

in art. 302, art. 310 alin (1)-(2) lit. a) si b), art. 312 alin. (2)-(4), (6) si (7), art.
313, arrt. 317, art. 328 si art. 332 - art. 348 din Ordonanta de Urgenti a Guvernului
or. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare,
este prevazuta procedura Inchirierii bunurilor proprietate publici si privati prin
licitatie publica, astfel cd a fost pregititi documentatia de atribuire, compusi din
caietul de sarcini, fisa de date a procedurii, contractul-cadrul si formulare, prevazuti
in Anexa nr. 3.

Avand in vedere cele prezentate mai sus, propun Consiliului local aprobarea
proiectului de privind aprobarea inchirierii prin licitatie publici a unui spatiu
apartinind domeniului public al Comunei Ilva Mic3, in suprafati totala de 278,71 mp,
situat in incinta Scolii Gimnaziale Nr. 2 din comuna Ilva Mica, str. Somesului, nr. 81,
judetul Bistri{a-Nasdudin forma prezentati.

PRIMAR

HOREA AUREL

EAM/2ex.
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ROMANIA
JUDETUL BISTRITA - NASAUD
PRIMARIA COMUNEI ILVA MICA

SECRETAR GENERAL AL COMUNEI

Nr. 2.636 din 23 iunie 2026.

RAPORT DE SPECIALITATE

asupra Proiectului de hotérare privind aprobarea inchirierii prin licitatie publica a
unui spafiu apartindnd domeniului public al Comunei Ilva Mic4i, in suprafati totala de
278,71 mp, situat in incinta Scolii Gimnaziale Nr. 2 din comuna Ilva Mic4, str.
Somesului, nr. 81, judetul Bistrita-Nasaud

In fapt,

Potrivit Hotararii Consiliului Local nr. 18/01.04.2026 privind aprobarea
propunerii de schimbare temporard a destinatiei unei parti din imobiiul clidire,
proprietate publicd a Comunei Ilva Mici, inscris in Cartea funciara nr. 29192 Ilva
Micd, nr. cadastral 29192-C1, din bazi materiald de invitimant in spatii cu alti
destinatie, in vederea inchirierii pentru activititi de educatie scolari/extrascolari
desfagurate de cétre alte unitéti/institutii de invatimant privat, a fost aprobati propunerea
de schimbare temporara a destinatiei unei parti din imobilul cladire al Scolii Gimnaziale
Nr. 2 din comuna Ilva Mica.

Prin Adresa nr. 5/13.01.2026 a Liceului Teoretic “Henri Coandi” Feldru,
Inregistratd sub nr. 169/16.01.2026 si Adresa nr. 12/14.01.2026 a Scolii Postliceale
“Henri Coanda” Feldru, inregistrati sub nr. 168/16.01.2026, se solicitd inchirierea
unui numdr de 4 sali de clasd pentru liceu — program 8,00-14,00 si 3 sili de clasa
pentru scoala postliceala — program 15,00-18,00, dupi o structurd ce va fi stabilitd
ulterior, Incepénd cu anul scolar 2026-2027.

Ulterior, prin adrese scrise s-a solicitat Consiliilor de Administratie ale Scolii
Gimnaziale “Demian Nechiti” Ilva Mica si Inspectoratului Scolar Judetean Bistrita-
Nasaud, acordurile pentru inchirierea unor spatii disponibile in vederea inchirierii.

Conform Adresei nr. 66 din 18.02.2026 a Consiliului de Administratie al Scolii
Gimnaziale ,,Demian Nechiti” Ilva Mica, inregistrati sub nr. 703/18.02.2026, s-a
comunicat acordul pentru inchirierea unui numir de 4 sili de clasid de la Scoala
Gimnaziald Nr. 2 din str. Somesului, nr. 81, din comuna Ilva Mici. Conform Adresei
nr. 1636 din 12.03.2026 a Inspectoratului Scolar Judetean Bisirita-Nasiud,
inregistrata sub nr. 1.020/12.03.2026, s-a comunicat si acordul CA al acestei institutii.
Ulterior, la solicitarea ministerului, s-au completat aceste acorduri cu unele date si
aufost retransmise.

Potrivit prevederilor Anexei nr. 1 din Ordinul ministrului educatiei nr.
4283/2024 pentru aprobarea procedurilor privind elaborarea avizelor conforme pentru
schimbarea destinatiei bazei materiale a unititilor de invatimant previzute la art. 146
alin. (7) si (8) din Legea invatdméntului preuniversitar nr. 198/2023. precum si
conditiile necesare acordirii acestora. cu modificarile i completirile ulterioare, prin
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procedurd se reglementeazi elaborarea, conditiile si documentele care stau la baza
emiterii avizului conform pentru schimbarea destinatiei bazei materiale a unitatilor de
invatAmant preuniversitar de stat.

Avizul conform al ministrului educatiei pentru schimbarea destinatiei bazei

materiale a unitdtilor de invatimant preuniversitar de stat se emite la solicitarea
autoritifilor administratiei publice locale/judetene pentru imobilele aflate in
administrarea acestora.
Dupid expirarea perioadei de schimbare de destinatie, imobilele vor reveni la
destinatia initiald - spatiu de Invatdmant, respectiv pentru desfisurarea procesului
didactic sau a altor activita{i adiacente acestuia - si se vor afla intr-o stare tehnici cel
putin similara cu cea din momentul schimbarii destinatiei.

Potrivit art. 146 alin. (7) si (8) din_Legea invatdmantului preuniversitar nr.
198/2023. cu modificérile si completarile ulterioare. schimbarea destinatiei bazei
materiale a unitdtilor de invatdméant preuniversitar de stat se poate face pentru
activitati care nu influenteaza negativ activitatea didactica si contribuie la dezvoltarea
comunitatii locale de catre autoritatile administratiei publice locale numai cu avizul
conform al Ministerului Educatiei.

Schimbarea destinatiei terenului folosit de wunititile de Invitimant
preuniversitar de stat, precum si a spatiilor/cladirilor in care nu se mai desfisoara
activitdti didactice se poate face pentru servicii publice de interes local, judetean si
national, respectiv pentru activitdti care contribuie la dezvoltarea comunititii locale,
in primii 3 ani calendaristici de la incetarea activititii didactice in spatiul respectiv,
de autorititile administratiei publice locale numai cu avizul conform al Ministerului
Educatiei.

Schimbarea destinatiei spatiilor scolii se poate face pe o perioada determinata
de maximum 10 ani pentru activitati de educatie scolard/extrascolard desfasurate de
catre alte unitati/institutii de invitimant privat.

Prin Hotérirea Consiliului Local nr. 18/01.04.2026 a fost aprobatd propunerea
de schimbare temporard a destinatiei unei pérti din imobilul clidire, proprietate publici
a Comunei Ilva Micé, inscris in Cartea funciard nr. 29192 Ilva Mic4i, nr. cadastral
29192-Cl, din bazi materiala de Invatamant in spatii cu altd destinatie, In vederea
inchirierii pentru activititi de educatie scolard/extrascolard desfasurate de citre alte
unititi/institutii de Invatamant privat

Ulterior, a fost solicitat avizul conform cerut de lege de la Ministerul Educatiei
si Cercetdrii, fiind transmise documentele prevazute de art. 2 si art. 7 din Anexa nr. 1
din Ordinul ministrului educatiei nr. 4283/2024 pentru aprobarea procedurilor privind
elaborarea avizelor conforme pentru schimbarea destinatiei bazei materiale a
unitétilor de invatamant prevazute la art. 146 alin. (7) si (8) din Legea invitimantului
preuniversitar nr. 198/2023, precum si conditiile necesare acordirii acestora, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Prin Adresanr. R26273/09.06.2026 a fost comunicat Avizul nr. 9.611 din 09.06.2026 emis
de Ministerul Educatiei si Cercetérii, inregistrata sub nr. 2.485/15.06.2026.

Prin adoptarea Hotdrdrii Consiliului Local nr. 78/16.12.2025 s-a aprobat
Reteaua scolard de invatdmant preuniversitar de stat din Comuna Ilva Mici pentru
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anul scolar 2026-2027, Scoala Gimnaziald Nr. 2 fiind structurd fiiri personalitate
juridica.

Scoala Gimnaziald Nr. 2 Ilva Mica dispune de spatii generoase, excedentare
fatd de numarul de elevi care studiazi in acest local. Suprafata desfagurata totala a
cladirii este de 996,78 mp, este dotati cu toate utilitaile si indeplineste toate
conditiile prevdzute de lege pentru functionare, inclusiv securitatea de incendiu.

La etaj se intentioneazi inchirierea suprafetei totale : 278,71 mp, din care :

-4 sdli de clasa, etaj 1, total = 203,40 mp, din care :

Salanr. 1 =34,34 mp
Salanr. 2 =47,32 mp
Salanr. 3 = 50,24 mp
Salanr. 4 =71,50 mp

-spatii comune, etaj 1, total = 75,31 mp, din care :
Grup social fete = 16,00 mp
Grup social baieti = 15,18 mp
Hol = 29,70 mp
Nisa materiale = 14,43 mp.

Scoala Gimnaziald Nr. 2 Ilva Mica este inscrisd in CF nr. 29192 Ilva Mici, nr.
cadastrale 29192-C1, 29192-C2, 29192-C3 si 29192-C4, fiind proprietate publica a
UATC Ilva Mic3, astfel :

-teren din categoria ,,curti constructii” —2.318 mp;

-constructii administrative si social culturale (scoala) P+1 — 613 mps;
-constructii anexa (centrald) — 21 mp;

-constructii anexa (magazie lemn) — 25 mp;

-constructii anexd (magazie lemn) — 5 mp.

Scoala Gimnaziald Nr. 2, imobilul cladire, constructii anexe si terenul aferent,
fac parte din domeniul public al Comunei Ilva Mica conform pct. 5 din Anexa nr. 4
din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare, si art. 146 alin. (2) din Legea nr. 198/2023 Legea invatdmantului
preuniversitar, cu modificarile si completarile ulterioare. Nu are o pozitie atestati in
inventarul bunurilor continut in Hotirarea Consiliului Local nr. nr. 32/20.08. 1999, cu
modificarile si completarile ulterioare, si in Anexa nr. 20 la Hotirarea Guvernului nr.
905/2002 privind atestarea domeniului public al judetului Bistrita-Nasiud, precum si
al municipiului, oragelor si comunelor din judetul Bistrita-Nasiud, cu modificirile si
completarile ulterioare. Ulterior, se va proceda si la atestarea la inventarul bunurilor
din domeniul public al comunei.

In Fisa mijlocului fix intocmitd de Compartimentul Financiar-contabil se
regdsesc valorile cu care este inregistrata in contabilitate, respectiv 1.306.689,00 lei
valoare de inventar si 4.989.698,00 lei valoare contabil.

in spatiile care se doresc a fi inchiriate pentru desfisurarea invatimantului
preuniversitar privat, in ipoteza in care solicitantii Liceul Teoretic “Henri Coand3”
Feldru §i Scoala Postliceala “Henri Coanda” Feldru vor avea si calitatea de chirias, se
vor desfasura urmitoarele activititi - liceu si scoali postliceal :

1. Tipul activitatilor:
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- Activitati didactice teoretice si practice: desfisurarea cursurilor conform
curriculumului national si planurilor-cadru aprobate de Ministerul Educatie.

- Activitati de evaluare si examinare: sustinerea tezelor, a examenelor de
certificare a competentelor profesionale si a altor forme de evaluare periodica.

- Activitati administrative si de management scolar: coordonarea activitatii
unitatilor de invatdmant de cétre echipa manageriala si secretariat.

- Activitafi metodice: sedinte ale consiliului profesoral, ale comisiilor metodice
si sesiuni de formare continui a cadrelor didactice.

- Activitafi  extrascolare: cercuri de specialitate, meditatii, consiliere
psihopedagogica si orientare scolara.

2. Niveluri de Invataméant si profiluri:

- Liceu Teoretic: specializari specifice profilului teoretic umanist, vizand
pregitirea elevilor pentru examenul de Bacalaureat si continuarea studiilor
superioare.

- Scoald Postliceald: formare profesionald de nivel 5, axati pe calificiri in
domenii precum sinitate si asistentd pedagogicd (Asistent medical generalist,
Asistent medical de farmacie), incluzind instruire practici de specialitate.

3. Resursa umana:

- Activitatile vor fi coordonate si puse In aplicare de un corp profesoral calificat,
format din cadre didactice titulare, suplinitori si specialisti (maistri
instructori/medici) pentru invatimantul postliceal, care indeplinesc conditiile
de studii si normare previzute de legislatia in vigoare.

4.Destinatia spatiilor :

- Spatiul inchiriat va fi dotat pentru a servi ca: sili de clasi (cabinete),
laboratoare de specialitate, biblioteca/sald de lectur, secretariat, cancelarie si
spatii auxiliare necesare obtinerii autorizafiei sanitare si de securitate la
incendiu.

Functionarea unor institutii de invatdmant privat, in spetd a unui liceu teoretic
si a unei scoli postliceale in localitate, se constituie intr-un triplu beneficiu :

-primul, educational, care transformi localitatea Ilva Micd intr-un centru
educational important;

-al doilea, social, care da posibilitatea tinerilor din comuna si urmeze cursurile
liceale fara a mai face naveta la liceele din alte localititi, fara a-i uita si pe cei mai in
varsta care doresc séd-gi continue si finalizeze studiile;

-al treilea, economic, care implica venituri bugetului local prin inchiriere, dar
care asigurd §i venituri agentilor economici din localitate, in special celor din
apropierea scolii.

Dupa obtinerea avizului conform emis de Ministerul Educatiei si Cercetirii,
este necesard adoptarea hotararii privind inchirierea prin licitatie publica a spatiilor
respective, in conformitate cu prevederile Codului administrativ.

Potrivit art. 108 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare, consiliile locale si
consiliile judetene hotirdsc, in conditiile previzute in partea a V-a a codului, ca
bunurile ce apartin domeniului public sau privat, local sau judetean, dup3 caz, si fie :

— — — - = 4
Comuna Ilva Mici, str. Ilvei, nr.22, judetul Bistrita-Nisiud, cod postal 427095
tel. 0263/373554, fax 0263/373683, e-mail : primaria_ilvamica@yahoo.com / ilva_mica@bn.e-adm.ro
webmail : primaria@ilvamica.ro / web : https://www.ilvamica.ro



a) date in administrarea institutiilor publice si regiilor autonome din subordinea
unitatii administrativ-teritoriale care le are in proprietate;

b) concesionate;

¢) inchiriate;

d) date in folosinta gratuit3 institutiilor de utilitate public;

e) valorificate prin alte modalitdti previzute de lege.

Potrivit art. 297 alin. (1) din cod, autorititile previzute la art. 287 decid, in
conditiile legii, cu privire la modalititile de exercitare a dreptului de proprietate
publica, respectiv:

a) darea 1n administrare;

b) concesionarea;

¢) inchirierea;

d) darea In folosinti gratuita.

Procedura concretd pentru inchirierea bunurilor proprietate publicid este
prevazutd din art. 310 - art. 313 si art. 332 - art. 348 din cod.

Potrivit prevederilor legale, s-a procedat la pregitirea documentelor necesare
pentru inchiriere, astfel ca s-a intocmit Raportul de Evaluare intocmitd de evaluator
autorizat ANEVAR Ciornei Mihali, inregistrat sub nr. 2.596/22.06.2026, raport care
este necesar a fi nsusit de Consiliul Local — Anexa nr. 2. Din raport rezulti pretul de
9,55 lei/mp prin metoda costurilor (ca pret minim) si pretul de 12,60 lei/mp prin
metoda comparabile din piatd (pret maxim). Pentru ca aceastd oportunitate pentru
localitate sd nu se piards, iar cele doud unitdti de invatimant privat si nu renunte la
solicitarile lor, se propune pretul minim de 9,55 lei/mp.

Pentru punerea in valoare a terenului si atragerea de fonduri la bugetul local,
cat si pentru utilizarea publica si in beneficiul publici, se propune inchirierea prin
licitatie publicd a unui spatiu apartindnd domeniului public al Comunei Ilva Mici, in
suprafatd totala de 278,71 mp, situat in incinta Scolii Gimnaziale Nr. 2 din comuna
Ilva Mica, str. Somesului, nr. 81, judetul Bistrifa-Nasiud, pe o durati de 10 ani.
Deoarece au fost depuse 2 solicitdri pentru inchiriere, existdnd posibilitatea ca cele
doud unitati de Invatamant privat si liciteze pentru spatii diferite, au fost constituite 2
loturi pentru inchiriere, Lotul nr. 1 si Lotul nr. 2, avand datele de identificare in
Anexanr. 1.

Loturile nr. 1 sinr. 2 sunt :

Lotul nr. 1: ' Lotul nr. 2 :
Suprafata totali : 71.99 mp, din care : Suprafati totala : 206,72 mp, din care :
-1 séli de clasa. etaj 1. total = 34.34 mp. din care | -3 sili de clasi. etaj 1. total = 169.06 mp. din
: care: |
Sala nr. 1 =34,34 mp Salanr. 2 =47,32 mp '
-spatii comune. etaj 1. total =37.65 mp. din Sala nr. 3 = 50,24 mp
care : Salanr. 4 =71,50 mp
Grup social fete = 8,00 mp -spatii comune. etaj 1. total = 37.66 mp. din
Grup social bdieti = 7,59 mp care :
Hol = 14,85 mp Grup social fete = 8,00 mp
Nisa materiale = 7,21 mp Grup social baieti = 7,59 mp

Hol = 14,85 mp

Nisd materiale = 7,22 mp
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Spatiul mentionat in hotararea Consiliului Local de aprobare a inchirierii va fi
folosit exclusiv conform destinatiei - desfagurarea de activititi de educatie
scolard/extragcolara desfisurate de catre alte unititi/institutii de invatimant privat.

Din evaluare reiese pretul minim de pornire la licitatie 1a 9,55 lei/mp, astfel ci
pentru Lotul nr. 1 se va propune un pret minim al chiriei de 688,00 lei/luni, iar pentru
Locul nr. 2 se va propune un pret minim al chiriei de 1.975 lei/luna.

Se propune stabilirea urmatoarelor preturi si garantii :

-achizifionare documentatie de atribuire (caiet de sarcini, fisa de date a
procedurii, contractul de inchirire si modelele de formulare) - 500 lei;

-garantia de participare la licitatie (suma a doua chirii) :

-pentru Lotul nr. 1 la suma de 1.376,00 lei (688,00 lei x 2);
-pentru Lotul nr. 2 la suma de 3.950,00 lei (1.975 lei x 2);

-garantia de buni executie a contractului (chiria pe 1 an, datorata de ofertantii
cagtigdtori ai licitatiei) — se calculeaza dupa finalizarea licitatiei.

Pot participa la licitatia publicd pentru inchirierea spatiilor, persoane juridice
care indeplinesc conditiile generale prevazute de art. 339 din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificdrile si completirile ulterioare, precum si
conditia speciald de a desfasura activitdti de educatie scolard/extrascolari desfisurate
de catre alte unitati/institutii de invatimant privat.

Nu pot participa la licitatie publicd pentru inchirierea spatiilor, persoane fizice
autorizate, intreprinderile individuale familiale, precum si Intreprinderile familiale
constituite in baza O.U.G. nr. 44/2008 privind desfisurarea activititilor economice de
catre persoanele fizice autorizate, intreprinderile individuale si intreprinderile
familiale, cu modificarile si completarile ulterioare, entitifi care nu pot fi acreditate
pentru activitati de Invatimant de citre Agentia Romani de Asigurare a Calitatii in
Invitamantul Preuniversitar (A.R.A.C.IP.). Celelalte forme de constituire (PFA I,
IF) pot desfisura activitaiti de Invatimant, insi numai in regim de formare
profesionald a adultilor, meditatii sau activititi recreative, neavand dreptul si
Infiinteze si functioneze ca unitati de invatdmant formal (cresd, gridinitd, scoals,
liceu).

In vederea inchirierii, persoanele juridice trebuie sd asigure desfasurarea de
activitdti de educatie scolard/extragcolard desfasurate de citre alte unititi/institutii de
invatimént privat si sd indeplineascd conditiile reglementate prin documentatia de
atribuire.

in art. 302, art. 310 alin (1)-(2) lit. a) si b), art. 312 alin. (2)-(4), (6) si (7), art.
313, arrt. 317, art. 328 si art. 332 - art. 348 din Ordonanta de Urgenti a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare,
este prevdzutd procedura inchirierii bunurilor proprietate publicd si privatd prin
licitatie publica, astfel ca a fost pregititdi documentatia de atribuire, compusa din
caietul de sarcini, fisa de date a procedurii, contractul-cadrul si formulare, previzuti
in Anexa nr. 3.

Prin Hotérarea Consiliului Local nr. 20/15.04.2026 s-a aprobat Regulamentul-
cadru de inchiriere a unor spatii disponibile excedentare din unititile de invatimant
preuniversitar de stat din comuna Ilva Mica, in acord cu prevederile Codului administrativ.
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La nivelul autoritatii publice contractante se organizeazi o comisie de evaluare,
componenta acesteia fiind aprobata prin dispozitie a primarului, care adopta decizii in
mod autonom s§i numai pe baza criteriilor de selectie previzute in instructiunile
privind organizarea si desfasurarea licitatiei. Comisia de evaluare, compusi dintr-un
numar impar de membri, care nu poate fi mai mic de 5. Fiecaruia dintre membrii
comisiei de evaluare i se poate desemna un supleant.

Membrii comisiei de evaluare sunt :

a) reprezentanti ai Consiliului Local al comunei Ilva Mic, precum si ai structurilor
teritoriale ale Agentiei Nationale de Administrare Fiscald, numiti in acest scop, in
situatia In care locatorul este unitatea administrativ-teritoriala;

b) personal din cadrul aparatului de specialitate al primarului;

¢) in cazul in care, pentru bunul care face obiectul inchirierii este necesard
parcurgerea procedurii de reglementare din punctul de vedere al protectiei mediului,
potrivit legislatiei in vigoare, comisia de evaluare poate include in componenta sa si
un reprezentant al autoritatii competente pentru protectia mediului.

Este necesara desemnarea a doi consilieri locali in calitate de membru titular si
membrui supleant in comisia de evaluare a ofertelor, astfel c&, prin vot secret vor fi
desemnati in comisia de evaluare. Desemnarea se face pe bazi de propuneri, iar votul
este un vot secret.

Proiectul de hotirdre are caracter normativ, fiind necesard afisarea in
consultare publicd conform prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald In administratia publica, republicata.

Deoarece perioada desfasurati de la data depunerii solicitirilor celor doui
unitdti de invatamant privat, obtinerea avizului conform al ministerului si intocmirea
raportului de evaluare pentru stabilirea pretului minim al chiriei a durat aproximativ 6
luni (ianuarie - iunie 2026), in continuare procedurile cu organizarea si desfisurarea
licitatiei publice integral, precum si obtinerea de citre castigatorii licitatiei a tuturor
acreditarilor si avizelor cerute de lege, sunt proceduri care au durat si vor dura un
timp indelungat, si ci toate etapele trebuie parcurse si finalizate fnainte de inceperea
anului gcolar 2026-2027, este necesard aplicarea alin. (13) al art. 7 din’ Legea nr.
227/2015 privind Codul fiscal, cu modificdrile si completirile ulterioare, care
prevede ci ,, (13) Prin exceptie de la prevederile alin. (2), in cazul reglementdrii unei
situafii urgente sau a uneia care, din cauza circumstantelor sale exceptionale,
impune adoptarea de solutii imediate, in vederea evitdrii unei grave atingeri aduse
interesului public, proiectele de acte normative se supun adoptdrii §i anterior
expirarii termenului prevdzut de respectivul alineat.”

Tinand cont de :

- Adresa nr. 5/13.01.2026 a Liceului Teoretic “Henri Coanda” Feldru,
inregistratd sub nr. 169/16.01.2026;

- Adresa nr. 12/14.01.2026 a Scolii Postliceale “Henri Coandi” Feldru,
inregistratd sub nr. 168/16.01.2026;

-Hotérérea Consiliului Local nr. 18/01.04.2026 privind aprobarea propunerii de
schimbare temporari a destinatiei unei parti din imobilul clidire, proprietate publica a
Comunei Ilva Mica, inscris in Cartea funciard nr. 29192 Ilva Mici, nr. cadastral
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29192-Cl, din bazd materiald de invatamant in spatii cu altd destinatie, in vederea
inchirierii pentru activitati de educatie scolard/extrascolard desfisurate de citre alte
unitati/institutii de invatimant privat;

-Hotardrea Consiliului Local nr. 20/15.04.2026 privind aprobarea
Regulamentului-cadru de inchiriere a unor spatii disponibile excedentare din unitatile
de invatimant preuniversitar de stat din comuna Ilva Mic3;

- Adresanr. R.26273/09.06.2026 de comunicare a Avizului nr. 9.611 din 09.06.2026 emis de
Ministerul Educatiei i Cercetirii, inregistrati sub nr. 2.485/15.06.2026;

- Raportul de Evaluare intocmit de evaluator autorizat ANEVAR Ciornei
Mihai, Inregistrat sub nr. 2.596/22.06.2026;

- Extrasul de Carte Funciard 29192 Ilva Mica;

- Fisa mijlocului fix;

in drept,

-prevederile art. 146 alin. (2) si alin. (15) din Legea invatimantului
preuniversitar nr. 198/2023, cu modificarile si completirile ulterioare;

-prevederile art. 2 si art. 7 din Anexa nr. 1 din Ordinul ministrului educatiei nr.
4283/2024 pentru aprobarea procedurilor privind elaborarea avizelor conforme pentru
schimbarea destinatiei bazei materiale a unitatilor de invatimant previzute la art. 146
alin. (7) si (8) din Legea invatdméntului preuniversitar nr. 198/2023, precum si
conditiile necesare acordarii acestora, cu modificrile si completarile ulterioare;

-prevederile art. 7 alin. (2) si Titlului IV - Persoana juridici din Legea nr.
287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

-prevederile art. 455 alin. (2) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu
modificdrile §i completarile ulterioare;

-prevederile art. 1 alin. (2), art. 2, art. 4 lit. b) si art. 7 alin. (13) din Legea nr.
52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica, republicati;

-prevederile art. 5 lit. ee), art. 129 alin. (2) lit. ¢) si d), alin. (6) lit. a), (7) lit.
a), art. 139 alin. (2) lit. g), art. 196 alin. (1) lit. a), art. 197 - art. 199, art. 287 lit. b),
art. 310, art. 312, art. 313, art. 317, art. 332 - art. 348 din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare,

In acest sens,

PROPUN

Consiliului local adoptarea unei hotirari privind aprobarea inchirierii prin
licitatie publica a unui spatiu apartindnd domeniului public al Comunei Ilva Mici, in
suprafatd totald de 278,71 mp, situat in incinta Scolii Gimnaziale Nr. 2 din comuna
Ilva Mic4, str. Somesului, nr. 81, judetul Bistrita-Nasiud, conform Anexelor nr. 1 - 3
la prezentul raport.

SECRETAR GENERAL AL COMUNEI
ERNST ADRIANA-MARIA

EAM/2ex.

D:ADOCUMENTE SECRETAR GENERALY?_HOTARARN6HOTARARI 2026128 PROIECTE IN LUCRU+AFISARE+ASTEPTARE
AVIZE\2 INCHIRIERE SALI CLASA PT LICEU+SC POSTLICEALA - cu afisare T\RAPORT
SPECIALITATE SG_inchiriere_spatiu_ScGimn2.doc
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